BAN TIN

THI TRUONG BAT DPONG SAN NHA &
TP. HO CHi MINH

. . Ban tin n6i bo
BO PHAN R&D Thang 1 - 2/2020




I-TONG QUAN TiNH HiNH
KINH TE XA HOI

1- Thong tin chung

FD| 38.02
Ca nudc lay ké 02 thang dat 6.47 ty USD, gidm
23.6% so v&i cung ky nam 2019.

TP. HCM dat 0.48 ty USD, gidam 52.9% so v&i
cung ky ndm 2019.

FDI giadi ngan dat khoang 2.45 ty USD, gidm 5%
so v&i cung ky nam 2019.
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Nguodn: Bo Ké hoach & Dau tu Viét Nam
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Ngudn: Téng cuc Théng ké Viét Nam

TRIEU DONG/LUONG

49.00
47.00

GIAVANG 2900
Phién giao dich ngay 29/02/2020, gid mua vao oo
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Nguon: Ngan hang Nha nudc Viét Nam
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Ty gia USD/VND giao dich 1 USD = 23,310 VND. =3
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Nguon: Ngan hang Nha nudc Viet Nam
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I-TONG QUAN TiNH HiNH
KINH TE XA HOI

1- Thong tin chung o
TY LE %
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Nguon: Téng hop tir cac ngan hang
DIEM

VN = INDEX 1000 - P
Ké&t thuc phién giao dich ngay 28/02, chi s6 260 | T
VN-Index dat 882.19 diém, gidam manh 84.48 920
diém (8.74%) so véi dau ndm 2020. Chi sé chiu 880 N
ap luc 1on tir dong thai ban thao trén thi trudng ato |
thé gidi (dac biét 1a Trung Qudc) trude nhirng lo .
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nén kinh té toan cau.
Nguon: S& GD CK TP. HCM
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I-TONG QUAN TiNH HiNH
KINH TE XA HOI

2- Chinh sach phap ly

NGHI DINH 21/2020/ND-CP

Mot s6 diém néi bat cia Nghi dinh 21 13 bai bé hang loat
quy dinh xtr phat linh vuc xady dung xoay quanh viéc lua
chon don vi lap du an xay dung thiéu nang luc; Nha thau
nudc ngoai khéng cong bé thong tin trén trang théng tin
dién tir hay viéc sir dung gidng vién khéng dat tiéu chuan
cua cac don vi dao tao mai gigi BDS,...

NGHI DINH 25/2020/ND-CP

Quy dinh viéc thi hanh Luat Dau thau vé lua chon nha dau
tu. Nghi dinh hé tro giai quyét mét s6 van dé nhu: nha dau
tu tring dau thau duoc phép trién khai ngay sau khi hoan
thanh béi thudng, hé tro tai dinh cu; duoc tai khai dong
cac du an tring thau nhung chua trién khai trudce day; cu
thé héa quy trinh dau thau - giao dat/cho thué dat - trién
khai du an.

THONG TU 21/2019/TT-BXD

Théng tu co hiéu luc tir ngay 01/07/2020 quy dinh Quy
chuan quéc gia vé Nha chung cu. Theo do, can ho chung
cu phai c6 t6i thiEu mot phong & va mot khu vé sinh, dién
tich str dung téi thi€u cua can hé chung cu 1a 25 m2. Dai
v&i nha & thuong mai phai dam bao ty |é can hd chung
cu c6 dién tich nhé hon 45m? khéng duoc vuot qua 25%
téng s6 can hod chung cu cua du an.

CONG VAN 703/BTNMT-TCQLPD

Coéng van huéng dan vé quy dinh cap chirng nhan quyén s&
hitu cho can ho du lich (condotel). Tuy duwgc danh gia mang
tinh chat vin ban huéng dan nghiép vu ndi bo, nhung day
duoc xem & mét budc tién 1&n trong viéc cdng nhan s&
hiru hgp phap dai véi loai hinh can hé du lich véon ton dong
nhiéu van dé phurc tap nhu hién nay.

QUYET DINH 02/2020/QD-UBND

UBND TP. HCM ban hanh bang gia dat mdai ap dung trén
dia ban thanh phé giai doan 2020 - 2024, v&i cac muc
dich nhu: Tinh tién str dung dat, tinh thué str dung dat, tinh
phi, 1& phi, tinh tién phat, tinh tién boi thuwong, xac dinh gia
dat theo phuong phap tinh hé s6, tién thué dat trong khu
cong nghé cao

Ngudn: Téng hop tir Internet, bdo chi....
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I-TONG QUAN TiNH HiNH
KINH TE XA HOI

3- Ha tang giao thong

QUY HOACH TUYEN CAO TOC THU 2 & MIEN TAY

B6 GT-VT da giao Cuc Quan ly xay dung va chat lugng
cong trinh nghién ciru thuc hién nang cap 51.1km tuyén
L6 Té - Rach Soi (Can Tho - Kién Giang) Ién thanh tuyén
cao toc th hai & mién Tay. Téng chiéu dai toan tuyén dat
84km (két ndi thém doan cau Vam Céng - cau Cao Lanh)
v&i 04 1an xe, van toc thiét ké dat 80 - 100km/h, du kién
dua vao hoat déng vao Quy 1/2021.

TIEP TUC NOI DAI TUYEN CAO TOC BAC - NAM PHIA
TAY

Thang 02/2020, B6 GTVT da dé nghi Bo Ké hoach - dau
tu xem xét bao cdo Tha tudng phé duyét dé xuat du an
dau tu xay dung tuyén cao tdc My An - Cao Lanh (Déng
Thép). Du &n c6 chiéu dai 26.16km, réng 17m, 04 lan xe,
téng von dau tu 4,520 ty dong. Du kién du an sé dua vao
ké hoach dau tu cong trung han giai doan 2021-2025.

TP.HCM SE HOAN THANH 53 DU’ AN CAU, DUONG
GIAM UN TAC TRONG NAM NAY

Nam 2020, S& GTVT dat muc tiéu hoan thanh 53 du an cau
dudng gidm un tic, gidm ngap nudc nhu: du an cau chir
Y, dudng ndi nat giao théng cau ba Chiém dén KCN Hiép
Phudc, du an ham chui An Suong, du an cai tao, nang cap,
hoan thién mat duong tuyén vanh dai phia Déng (doan tur
nut giao thong My Thuy dén cau Rach Chiéc) Quan 2;...
Véi tong mirc dau tw hon 17,755 ty Dong.

Ngudn: Téng hop tir Internet, bdo chi....
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I-TONG QUAN TiNH HiNH
KINH TE XA HOI

3- Ha tang giao thong

NGHIEN cU’'U QUY HOACH HUYEN CAN GIO, BINH
CHANH, HOC MON VA DONG TP. HCM

Ngay 13/02/2020, UBND TP d& giao S& Quy hoach - Kién
trac kién nghi B6 Xay dung trinh Thu tudng Chinh phu
cho phép TP nghién clru 1ap va phé duyét Quy hoach phan
khu: Huyén Can Gio, Binh Chanh, Héc Mén, Khu doé thi
phia Déng TP. UBND TP ciing chap thuan t6 chirc Hoi
nghi trién khai Dé an Xay dung TPHCM trd thanh dé thi
théng minh tai 24 quan, huyén vao ngay 14/2/2020, tai
tru s&@ UBND thanh phé.

KHO1 CONG CAU MY THUAN 2
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Ngay 27/02/2020, B6 GTVT cung cac ban - nganh lién — , \ n
quan d3 céng bé khai cong du an cadu My Thuan 2 cé téng e :

chiéu dai 6.6km, 06 lan xe véi tdng mirc dau tu 5,003 ty
Dong, du kién hoan thanh trong nam 2023. Day 1a mét du
an thanh phan thudc tuyén cao téc Bic-Nam phia Pong
giai doan 2017- 2020, dugc Bo GTVT phé duyét tai Quyét
dinh s6 2199/QD-BGTVT ngay 10/10/2018.

Ngudn: Téng hop tir Internet, bdo chi....
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llI- DIEN BIEN TH] TRUGNG
THANG 1 & 2/2020

1- Phan khuc Dat nén

Thi trwdng dat nén TP. HCM trong hai thang dau nam 2020 cé 2 du an néi bat mé ban tai khu Déng
va khu Nam TP. HCM |a KDC C.T.C (CDT C.T.C) va Long Savanna (CDT Nguyén Long), cung cap ra thi
truong khodng 163 nén. Tuy ngudn cung dat nén tai TP. HCM ngay cang khan hiém nhung strc tiéu thu
clia ca 2 du an mai déu chi & mirc twong doéi tét, dat khodng 73%.

TY LE NGUON CUNG MGI THEO PHAN KHUC TY LE TIEU THU THEO KHU VUC

n KhuDéng = KhuTay =KhuNam =KhuB3c = KhuTrung Tam = Khu Dong = Khu Tay = Khu Nam = Khu Bac = Khu Trung Tam

Tinh hinh dat nén cac tinh gidp ranh TP. HCM hai thang dau nam 2020 dén nhan ngudn cung mdi kha

doéi dao (khodng 1,742 nén) so vai thai diém cudi nam 2019, tuy nhién lvong tiéu thu trén ngudn cung

ma&i kha thap:

e Binh Duong c6 09 du an m& ban vai khoang 451/992 (45.5%) nén dugc tiéu thu

e BR-VT c6 05 du an ma& ban véi khoang 115/325 (35.4%) nén duoc tiéu thu.

e Dong Nai cé 02 du an m& ban vai khoang 158/284 (55.6%) nén dugrc tiéu thu.

e Long An c6 01 du &n m& ban véi khoang 16/141 (11.3%) nén dugc tiéu thu (g6m cac nén biét thy
dién tich 1&n 1én dén 250m?/nén).

Thi trudng dat nén vang ven kha tram lang so v&i nhirng ndm trudce. Ngudn cung du an méi gidm, sic

cau chung cua thi trudng kha thap. Nguyén nhan do mat bang gia ban hién nay & nhiéu khu vuc da tang

kha cao trong nhirng ndm trudc dé. Thoi gian nghi tét am lich kéo dai, déng thoi tinh hinh dich bénh

Covid 19 kéo dai anh hudng dén sirc cau chung cla thij truong.

Hién tugng s6t dat chi cuc bd dién ra vao cudi Thang 2 tai huyén Chau Dic - BR-VT véi théng tin Vin-

group nghién ctru 1ap quy hoach 02 du an KDT - KCN (hon 800ha). Tuy nhién hién tugng nay chi dién

ra chi yéu & dat dan ho 1é va chi “sét ao” trong thoi gian ngan.

Theo quan sat cta bd phan R&D DKRA Vietnam, phan khiac dat nén duoc du bao khoé cé thé birt pha

trong ngan han, nhung xét tam nhin dai han day van 13 mét kénh dau tu duoc ua chudng va hiéu qua.

B ) WAL AZA A s LR AAG hAan ol ~F S A FT e A
mang tinh chdt dién hinh va khong bao gom cho toan bo thi truong
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llI- DIEN BIEN TH] TRUGNG
THANG 1 & 2/2020

2- Phan khic Can ho

Trong su6t 02 thang dau nam 2020, thi truang khéng ghi nhan cé du an méi mé ban.

LUONG CUNG - TIEU THU

SO SANH LUGNG CUNG VA TIEU THU THEO THANG 2 THANG DAU NAM 2018 -2020
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Ké tir Thang 8/2019, day 13 Ian th hai lién tiép trong vong 06
thang thi truong ghi nhan khong cé du an méi mé ban.

Nguoén cung - sirc cau thi truong gidm manh trong thang. Nhiéu
du an du da nhan booking truwdc Tét nhung phai tiép tuc doi ngay
m& ban, dién hinh nhu: West Gate cia An Gia & Creed Group
& huyén Binh Chanh hay D’lusso ctia Dién Phiac Thanh va The
River Thu Thiém ctia Refico & Cll & Quan 2, .v.v... Nguyén nhan:

e Susiét chat cla co quan quan ly nha nudce trong viéc cap méi
du éan

e Tinh hinh dich bénh do virus Covid 19
e Thai gian nghi tét am lich kéo dai

Ngudn cung mai khan hiém sé tao strc ép 1én mat bang gia ban
so cap. Nhiéu du an hién nay dang rumor cé mirc tang trung binh
binh 15% - 20% so v&i v6i giai doan trudc dé.

Theo quan sat cla bdé phan R&D DKRA Vietnam, trong ngan
han thi truong tiép tuc duy tri xu hudng khan hiém ngudén cung
ma&i. Strc cau thi truong & mirc trung binh, nhirng du an ¢ vi tri
dep, phap ly ro rang, gid ban hgp ly sé thu hat s quan tdm cua
khach hang. Tuy nhién, tinh hinh cé thé cai thién vao gilra ndm
khi nhiéu du an cé quy mo kha 16n dang trong giai doan chuan bi
nhu: Laimian City cua HDTC (Dot 2) & Quan 2; Vinhomes Grand
Park (Giai doan 2) ctia Vingroup & Quan 9 du kién tiép tuc cung
rng khoang 4,000 - 6,000 can, Saigon Sport City ctia Keppel
Land & Quan 2 quy mo 64ha v&i hon 4,000 can hé.

Ghi chu: S6 luong cdce du dn néu trén chi mang tinh chdt dién hinh va khéng bao gém cho todn bé thi truong
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llI- DIEN BIEN TH] TRUGNG
THANG 1 & 2/2020

3- Phan khuc Nha phé/Biét thy

Theo théng ké clia bo phan R&D - DKRA
Viét Nam, trong thang 1&2 nam 2020 c6 5
du an mé ban (bao gébm 3 du an mdi va 2
du an thudc giai doan tiép theo cua du an
truée dd), cung cap ra thi trwdng 606 can,
tang 57% so vai thang 12/2019 (385 can).
Ty |é tiéu thu dat 56% (khodng 340 can),
tang 40% so vai thang trudc (243 can).

NGUON CUNG - TIEU THY DY AN MGI THEO THANG TY LE NGUON CUNG THEO KHU VU'C
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Toan bd ngudn cung mdi tap trung & T1/2020, diém roi vao truée tét Am Lich. Trong thang 2 thi truong
gan nhu khéng c6 ngudn cung du an méi. Nguyén nhan:

e Viéc siét chat quan ly cta co quan nha nudéc trong van dé cap phép du an mai.

e Quy dat nha phd/biét thy ngay con khan hiém.

e Tinh hinh dich bénh do virus Covid 19.

Nguoén cung chu yéu tap trung & khu Nam véi khoang 84% (khoang 512 can). Riéng du an Senturia Nam
Sai Gon - GD2 véi khodng 366 can chiém 60% ngudn cung mdi trong thang.

Strc cau chung thj trwdng & mirc trung binh, ty & tiéu thu cta cac du an kha thap, lvong tiéu thu chu
yéu tap trung tai 2 du 4n GS Metrocity, Senturia Nam Sai Gon - GD2 vai khoang 296 can, chiém 87%
lrong tiéu thu toan thi trudng.

Tinh hinh giao dich thir cap kém s6i dong va cé dau hiéu giam so véi thang trude. Nhat 13 giai doan sau
tét am lich. Cac giao dich tap trung chi yéu & nhirng du an da ban giao nha, ha tang giao thong két néi
thuan tién nhu: Valora Fuiji, Valora Kykio ctia Nam Long, Lucasta, Merita ctia Khang Dién, Villa Park, Rio
Vista clia MIK.

Theo quan sat cua ching toi, thi trudng ti€p tuc duy tri xu hudng khan hiém nguén cung mdai. Strc cau
cla thj truong & mirc trung binh, khé cé su gia tang dét bién, tinh trang nay cé thé kéo dai dén gitra
nam 2020.

Nguoén: Bo phdn R&D - DKRA Vietn

Hinh anh minh hoa duoc lay tur

am

Internet, website cua cdc du dn dang rao bdn
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llI- DIEN BIEN TH] TRUGNG
THANG 1 & 2/2020

5- Phan khuc Bat déng san Nghi duéng - Biét thu bién

..................................................

Trong thang 1&2 nam 2020 ghi
nhan 1 dy an m& ban, cung cap ra
thi truong 16 can, bang 4% so véi
thang 12/2019 (446 can). Ty |é tiéu
thu dat 25% (khodng 4 can), bang
2% so v@i thang trude (230 can).

NGUON CUNG - TIEU THY
DY AN MG THEO THANG
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Nguén cung mdéi khan hiém, chi cé 1 du dn m& ban vao thang 1/2020 13 Park Hyatt Phi Quéc cua BIM
Group. Du an c6 quy mé 65ha véi téng cdng 65 can, giai doan 1 ma& ban 16 cin, gia ban trung binh dao
dong tir 71 - 151 ty Doéng/can.

Strc cau chung toan thi trudng gidm manh do nhirng tac déng tir viéc vé& cam két loi nhuan cta du an
Cocobay Da Nang va tac dong cua dich bénh virus Covid 19.

Trong ngan han thij trudng chua cé dau hiéu khéi sic, ngudn cung va sirc cau thj trudng tiép tuc xu
huéng giam.
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llI- DIEN BIEN TH] TRUGNG
THANG 1 & 2/2020

6- Phan khuac Bat dong san Nghi dudng - Condotel

Theo ghi nhan trong thang 1&2 nam
2020 c6 1 du an m& ban, cung cap ra
thi trudng 82 can, bang 6% so véi thang
trude (1,365 can). Ty |é tiéu thu dat 30%
(khodng 25 can), bang 7% so vai thang
12/2019 (khoang 334 can).

______________________________________________________

Ngudn cung mai khan hiém do ky nghi té&t Am lich kéo dai cting v&i su anh hudng ctia dich bénh khién
nhiéu ch dau tv ing phé bang cach thay déi k& hoach kinh doanh, diéu chinh thdi gian mé ban, chi co
mot du dan mé ban 1a Shantira H6i An Beach Resort & Spa & Quang Nam ctia Hoi An Royal Group, du an
c6 quy md 8.6 ha vai téng cdng 430 can, giai doan 1 m& ban 82 can va&i mrc gia trung binh dao dong
tlr 38 - 68 tr Dong/m2.

Strc ciu thi trudng kha thap, xu hudng gidm tiép tuc kéo dai tir cuéi nam 2019 dén nay do tac dong kép

tur su kién Cocobay Da Nang va dich bénh do virus Covid

Ngubn cung va strc cau thi truong & phan khic nay tiép tuc duy tri xu hudng gidm tir cudi ndm 2019.
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19.

Trong ngan han thi trudng khé cé nhirng thay déi dot bién.

Hinh dnh minh hoa duoc ldy ttr Int

et, website cua cdc du dn dang rao bdn

NGUON CUNG - TIEU THY
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DKRA Vietnam - Nha cung cap giai phap hiéu qua trong linh vuc dich vu Bat déng san.

V&i hoai bao trd thanh thuong hiéu dich vu Bat dong san dugec tin tudng lwa chon dau tién
& Viét Nam, cung gia tri hoat déng cét 16i Tin - Tri - Dlrc, DKRA Vietnam phat trién chudi
gia tri dich vu toan dién va déng bé gdbm nghién clru thi trwdng, tu van phat trién - tiép thij -
phan phéi - quan ly, van hanh du an; cling nhu chuyén nghiép hon trong dich vu huéng dén
khach hang cao cap; khong ngirng gia tang gia tri, loi ich mang lai cho khach hang va déi tac.

Qua hon 8 ndm hinh thanh va phat trién, DKRA Vietnam hién c6 4 cong ty thanh vién (DKRA Luxury,
DKRA Vega, DKRA Property Management, DKRA Da Nang), 6 san giao dich v&i hon 500 nhan su
hoat déng rong kh3p cac khu vuc mién Nam va mién Trung.

Bang su am hiéu thi trudng sau sic cung luc lugng nhan luc chuyén nghiép, DKRA Vietnam
cam két mang lai gia tri thiét thuc va loi ich hai hoa cho cac bén khach hang, ¢ déng va nhan
vién, gdp phan thuc day thi trudng bat dong san phat trién bén virng va lau dai.

R&D - DKRA VIETNAM CUNG CAP CAC DICH VU

e Bao Cio Nghién Ctru Thi Trwrong Dinh Ky
e TuwVan Phat Trién Du An

e TuwVan Tiép Thi Va Ban Hang
Tham Dinh Gia Bat Dong San
Cac Nghién Ctru Thi Truong Chuyén Biét

Ong Nguyén Hoang (Gidm déc Bo phdn Nghién ciru & Phdt trién DKRA Vietnam)
M: (+84) 903 338 699 | E: nguyenhoang@dkra.vn

CONG TY CO PHAN DKRA VIET NAM
63 - 67 An Diém, P.10, Q.5, Tp. H6 Chi Minh | T: 0888 108899 | W: www.dkra.vn



KHUYEN CAO

Bdng bdo cdo nay dugc chudn bj véi muc dich
duy nhdt la cung cdp théng tin trong néi bo
DKRA va @i tdc ctia DKRA, théng tin trong bdo
cdo nay dugc phong R&D DKRA thu thap tu
ngudn md ching téi cho la ddng tin cdy, tuy
nhién DKRA sé khéng chju trdch nhiém vé bdt
ky t6n thdt truc tiép hay hdu qud phdt sinh dén
viéc st dung ndi dung trong bdo cdo va khéng
chiu phdp ly cé lién quan. Bang bdo cdo nay
thudc tai san cta DKRA. Moi su sao chép,
chuyén giao hodc tu y stia chda trong bdt ky
trudng hgp nao ma khéng cé su doéng y cla
DKRA déu trdi phdp ludt.




