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Tinh hinh Kinh té - Xa héi T11/2022

Chisoé kinh té

@ Canuéc @ TP.HCM

) SR \/\-index

Liy ké 11 thang dau nam 2022 dat: Binh quan 11 thang dau nam 2022 tang Chét phién giao dich ngay 30/11 dat muc
25.10yus0  3.54 yuso ™ 3.02% M 2.54% 1,048.4 vis
WV 51% Y-0-Y N 3.2% Y-0-Y So véi cung ky nam 2021 N Tang14.7 diém (1.4%) so véi phién dau thang
Nguén: FIA = Nguén: GSO, PSO | Nguén: HOSE ‘

Ty giaUSDIVND st W
K&t thuc thang, ghi nhan 1USD bang Vang SJC muavao -banra Ky han 12 thang dao déng é muc
24,800 boéng 66.5 e 67.3 triéu Dong/lugng 6-9% = 9-9%
Ny Giam 81D6ng (0.3%) so véi ngay dau thang D Tang 200 nghin Déng (ban ra) so véi dau thang A Tang 0.7 - 1.6 diém phan tram so véi T10/2022
Nguén: Ty gia ngan hang Vietcombank Nguén: Téng hop tur SJC Nguén: Téng hop tu cac ngan hang J
>

Y-o0-Y: So véi cung ky ndm truse

Phong R&D - DKRA Group Ban tin thi trudng bét dong san nha & TP.HCM & Viing phu can T11/2022 @SE))



Tinh hinh Kinh té - Xa héi T11/2022

Chinh sach - Phap ly
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vinaphone

Nguén: Tng hop tirinternet, bao chi,... Hinh anh minh hoa dugc l&y tirinternet.

Phong R&D - DKRA Group

2

Quyét dinh 36/2022/Gb-UBND

Ngay 02/11/2022, UBND tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh s& 34/2022/QD-UBND, ban
hanh Quy dinh vé viéc ban giao va ti€p nhan céng trinh ha tang ky thuat ctia cac du én
dau tu xay dung khu dé thi, du an dau tu xay dung nha 6 trén dia ban tinh Tay Ninh.

Quyét dinh 34/2022/GQb-UBND

Ngay 17/11/2022, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh sé 34/2022/Qb-UBND
quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty & dé tach khu dat thanh du éan doc 1ap trén dia
ban tinh Binh Duong. Theo do diéu kién tach thanh dy an déc lap nhu sau:

= Tiép gidp duosng Nha nudéc, bé rong mat dudng téi thi€éu 7 m hoac tiép giap dudng
giao thong hién hiru do Nha nudée quan ly cé bé réng mat dusng nhd hon7 m nhung
da dugc quy hoach ma rong; déng thoi, khu dat cé it nhat mot canh ti€p giap véi
duong giao thong téi thiéu la12 m.

= Diéntich dat do Nha nudc giao dét, cho thué dat dé quan ly dugc tach thanh du én

doéc lap chiém ty 1& 10% tré lén trong téng dién tich cua dy an dau tu nhung phai
dam bao dién tich t&i thi€u tir 2,000 m? tré 1én déi vai dia ban thanh phd, thi xa va
thitrdn thudc huyén hoac tu 5,000 m2 tré |én déi véi dia ban céc xa thudc huyén.

Ban tin thi trudng bét dong san nha & TP.HCM & Ving phu can T11/2022 L]}



Tinh hinh Kinh té - Xa héi T11/2022
Ha tang giao thong
Cao téc Bén Lic - Long Thanh xin lui tién dé

thém 2 nam (30/9/2025)

Cao téc Phan Thiét - Dau Giay dukién dua vao
khaithac trong T4/2023

Dé xudt mé rong cao té¢c TP.HCM - Long Thanh -
Dau Giay lIén 8 lan xe

doan qua TP. Thu buc

Binh Duong sé théng tuyén duéng 4,600 ty Déng
két ndi Binh Phudéc trong nam 2023

TP. HCM dukién xay thém 6 tuyén Metro

Binh Duong xay dung cau Binh Géi (570 ty Déng)
néivéi TP. HCM

@ Dé xuat kinh phi 2 du an khép kin duéng Vanh dai 2

Nguén: Téng hop tirinternet, bao chi,...

Phong R&D - DKRA Group

H6 TriAn

Tay Ninh s Binh Duong
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Bién Déng

Ban tin thi trudng bat dong san nha 6 TP. HCM & Viing phu can T11/2022 m



Dién bién thi truong

T11/2022




Dién bién thj truéng T11/2022

Phan khuc Pat nén

Ty lIé nguén cung mdi theo dia phuong Murc gia ban so cap theo dia phuong

0’ O 6 Nguon cangimo Pvt: % Dvt: triéu Déng/m?
A DUAN 727 NEN 25%

315 32.8
® 04 Dyan moi /N Tang 8.3% so vdi T11/2021 ® Binh Duong
#~02 Giai doanmobantisptheossses = = Sam s~ == ® LongAn 19.2 18.8
= = TP.HCM 13.8 b
Tiéu thu mai
il Ty lé tieu thy ® Ddng Nai
= Binh Dudng
o 51 0 NEN ® BR-VT
\ 70 /0 » 500 nén

AN G&p1.418n T11/2021 ® TayNinh TP.HCM Long An Binh Duong

® Thip nhidt @ Caonhéat
Nguén cung va tiéu thu mdéi theo thang

bvt:Nén = :
NHAN DINH THI TRUONG
— o = Ngubén cung mai trong thang tang nhe 8.3% so véi cung ky nam trudc, trong do tinh Binh Duong chiém 68.8% téng
nguén cung toan thj trusng. Ghi nhan 4/6 du an masi duge mao ban trong T11/2022.

510 ®  S(c cau thjtruong tang nhe, tap trung 6 nhimg du an cé ha tang va phap ly hoan thién.

* = —_ m  Matbéang gid ban so cdp khong cé nhiéu bién dong so véi dot maé ban lién ké trude do.
\\\ /// m  Taithjtrudng tha cap, muc gid lién tuc di ngang trong thai gian qua, thj truéng cling xuét hién nhiing giao dich cét 16 déi
______ Q’ v6i nhing khach hang dung don bdy ngan hang, ap luc ca vé dong tién va lai sudt ngay cang tang cao, tuy nhién thanh

B S e, e khoan thj trudng van rat tram l&ng.
T7/2022 T8/2022 T9/2022 T10/2022 T11/2022

® Nguéncung @ Tiéuthu

Phong R&D - DKRA Group Ban tin thi trudng bét dong san nha & TP.HCM & Viing phu can T11/2022 @)}



Dién bién thj truéng T11/2022

Phan khuc Can hé

i 09..

® 02Dy an moi
® (7 Giai doan mé& ban tiép theo

Nguén cung va tiéu thu mdéi theo thang
bvt:Can

Nguén cung méi

581 CAN
= Bang 19% T11/2021

Tiéu thu mai

213 CAN

= Béang 1% T11/2021

o Sl i
e = S o
e S
= a 213
T7/2022 T8/2022 T9/2022 T10/2022 T11/2022

® Nguéncung @ Tiéuthu

Phong R&D - DKRA Group

Ty l1é nguén cung mdi theo dia phuong Murc gia ban so cép theo dia phuong
bvt: % Dvt: triéu Déng/m? (VAT)
430.0

@ TP.HCM

® Binh Duong

® LongAn

® DongNai

TP. HCM 43.0 49.0
® BR-VT 19.0
» 436 can
® TayNinh

TP.HCM Binh Ducng

® Thdp nhidt @ Caonhéat

NHAN PINH THI TRUONG

= Ngudén cung mdi sut gidm dang ké&, chi bang 19% so véi cung ky ndm trusc. TP. HCM va Binh Duong dan dau, lan luct
chiém 75% va 25% t6ng s& can hd mo ban. Cac dia phuong con lai tiép tuc tinh trang khan hi€m nguén cung.

®  Tai TP. HCM, cac dy an tap trung chu yéu tai khu BDéng. Phan khuc can hé hang sang vuon 1én chiém 36% t8ng ngudn
cung toan thanh véi muc gia cao nhat cham ngudng 430 triéu Déng/m2.

m  Tylétiéuthy nguén cung méi chi dat 37%, day cling la muc thdp nhat ké tir ddu nam dén nay vaéi viéc ty l1é hdp thu & cac
du an chidao déng phé bién tur 30% - 40% luong san ph&m dua ra thi truong.

= Matbang gid ban so cap khong cé nhiéu bién déng, cac chinh sach chiét khau thanh toan nhanh Ién dén 40% - 50% gia
tri bat dong san tiép tuc dugc mot s6 chu dau tu ap dung nhdm kich cau thjtrusng.

®  Thanh khoan thi cép ti€p tuc sut giam, gia ban thir c&p ghi nhan giam 3% - 5% so voi thang truée, phan Ién é nhimg giao
dich ngudi ban can ban gép phuc vu nhu cau tai chinh ca nhan, giam ap luc do lai suét cho vay leo thang.

Ban tin thi trusng bat dong san nha 6 TP. HCM & Viing phu can T11/2022



Dién bién thj truéng T11/2022

Phan khuc Nha pho/Biét thu

iEf 09....

® 01Dy an mai
® 08 Giai doan md ban tiép theo

Nguén cung va tiéu thu mdéi theo thang
bvt:Can

Nguén cung mdi

31 8 CAN
& Giam 77% so véi T11/2021

Tiéu thu mdi

172 CAN

\r Giam 83% so véi T11/2021

T7/2022 T8/2022 T9/2022

i o I Y S B2

T10/2022 T11/2022

® Nguéncung @ Tiéuthu

Phong R&D - DKRA Group

Ty l1é nguén cung mdi theo dia phuong
bvt: %

® Doéng Nai
® Binh Duong
TP.HCM

Long An
. Pong Nai
. -
» 168 can
® TayNinh

NHAN PINH THI TRUONG

Murc gia ban so cap theo dia phuong
Dvt: ty Dong/can (VAT)

92.8

16.2
5:2 33
= []
TP.HCM Déng Nai Long An Binh Ducng

® Thdp nhidt @ Caonhéat

= Nguén cung mdéi tdng nhe 12% so véi T10/2022, giam sau 77% so véi cung ky nam 2021. Ngudn cung trong thang tap

trung chu yéu tai Déng Nai véi ty 1& 52.8% t6ng ngudn cung toan thj truong.

m  Tylétiéu thu dat 54%, tang gap 4.5 |an so véi thang trudc, tuy nhién chi bang 17% so véi cung ky nam truéc. Tinh Déng

Nai dong gop 51.7% vao lugng tiéu thu chung cua toan thij trusng.

®  Luong hang tén kho duoc mé ban lai trong T11/2022 chiém ty 1& 70% - 90% trén téng gio hang véi muc gia khéng co su

thay d&i so véilan maé ban truée do.

Thitrusng thircap lién tuc xuat hién nhing giao dich cét 16, ban gia g6c hgp déng nhdm thu héi dong vén tuy nhién thanh

khoan van rat tram I1&ng, gan nhu khéng phat sinh giao dich thanh céng.

= Dubdo trong thang cudi nam, ngudn cung va lugng tiéu thu van tap trung chu yéu tai khu vuc Déng Nai, TP. HCM, Binh

Duong va Long An. Tai BR-VT va Tay Ninh van ti€p tuc chudi ngay khan hiém nguén cung méi.

Ban tin thi trudng bét dong san nha & TP.HCM & Viing phy can T11/2022 L))



Dién bién thj truéng T11/2022
Bat dong san nghi dudng
- Biét thu nghi dudéng

Dai véiloai hinh bat doéng san nghi dudng, DKRA Group théng ké trén pham vi ca nudc.

Ty Ié nguén cung méi theo mién Murc gia ban so cap theo mién
bvt: % bvt: ty Dong/can (VAT)
Nguén cung mdi
I" DU AN 170 CAN
® T4t cadéuthudc & Giam 70% so vai T11/2021 ® MiénBac
giai doan mao ban tiép theo ® Mién Nam

Mién Trung | Mién Bic
Tiéu thu méi 5 . .
g / Ty lé tieu thuy : Tay Nguyén » 83can

\} 33% 56 cin

\y Giam 83% so véi T11/2021

Mién Bac Mién Trung Mién Nam

® Thdp nhidt @ Caonhat

NHAN DINH THI TRUONG
Nguén cung va tiéu thu mdéi theo thang

Dvt: Can = Nguén cung sut giam manh so véi thang truéc va ghi nhan muc thdp nhéat ti dau nam dén nay. Trudce tinh hinh khé khan

cla thi truéng cting nhu nhiing bat 8n kinh té& - dia chinh tri, cac chu dau tulién tuc doi thoi gian trién khai ban hang khién
(== nguén cung dua ra thj trudng han ché.

== ®m  S{c cau thj trusng gidm dang ké, lugng giao dich ghi nhan & muc thap - tuong duong 56 can. Thanh khoan thij trusng
ching lai, cac du an maéi déu co tinh hinh ban hang cham.

B Mién Béc va Mién Nam tiép tuc la khu vuc dan dau vé nguén cung va tiéu thu ca nudc - chiém 91% téng ngudn cung va

170 % = e
95% t6ng lugng tiéu thu ca nudc.

o el ‘ BRERES
‘‘‘‘‘‘‘ = \‘“"“““a 20 = Muc gid ban so cédp khong bién déng nhiéu so véi thang trude, tuy nhién dang chuy mét sé chu ddu tu dua ra chinh sach
chiét kh&u lén dén 30% - 40% gia ban nham kich cau thj trusng gitta bdi canh khé khan nhu hién nay.

T7/2022 T8/2022 T9/2022 T10/2022 T1/2022
= Duykién, trong thang cudindm ngudn cung cling nhu stic cau thitrudng sé ti€p tuc xu huéng giam. Tuy nhién muc gia ban

Ngudn cun Tiéu thy ; ~ - ‘ s
SR g8 : so cdp du kién tang do chi phi dau vao, lam phat, lai sudt ngay cang tang cao.

Phong R&D - DKRA Group Ban tin thi trudng bét dong san nha & TP.HCM & Ving phu can T11/2022 L)}



Dién bién thj truéng T11/2022
Bat dong san nghi dudng
- Nha phé/Shophouse nghi dudng

Ty lé nguén cung mdéi theo mién Murc gia ban so cap theo mién
‘ Dvt: % bvt: ty Déng/cén (VAT)

Dai véiloai hinh bat doéng san nghi dudng, DKRA Group théng ké trén pham vi ca nudc.

Nguén cung mdi
4.0%

235 CAN =

20.6
16.2
® 01Dyanmoi ' Giam 78% so vai T11/2021 : 3
® 04 Giai doan mé ban ti€p theo BEsdigten 6.6 7.8
77777777777777777777777 ® Mién Trung : 5.2 5.8
Tiéu thu maéi Mién Bac
Tay Nguyén

Mién Nam
35 CAN » 148 can Mién Béc Tay Nguyén Mién Trung

Jr Giam 96% so vai T11/2021

® Thdp nhidt @ Caonhéat

NHAN DINH THI TRUONG
Nguén cung va tiéu thu mdéi theo thang
= Ngudén cung tang so véi thang truéc nhung sut giam manh so véi cung ky nam trude va tap trung cha yéu tai khu vuc Tay

bvt: Can
== Nguyén - chiém 63% téng nguén cung ca nudc.
®  Syc cau thi trusng khong dang k&, giam hon 96% so véi cung ky. Hau hét cac du an déu cé tinh hinh ban hang cham, sé
lugng giao dich han chég, lugng hang tén kho nhiéu.
m  Gilia b&i canh khé khan nhu hién nay, viéc cac chu dau tu kéo dai thsi gian truyén théng, booking nhédm téi uu hiéu qua
| R @ 235 ban hang clng la nguyén nhan khién nguén cung trong thang van & muc thap.
< \\\\ ®  Matbang gia so c&p khong bién déng so véi thang trudc nhung tang 9% - 12% so véi cung ky nam trudce. Tuy nhién, cac
O 35 chu dau tu cling dua ra nhimg chinh sach nhu chiét khau 30% - 40%, cam két thué lai, hé tro lai suat,... nham kich cau thj
T7/2022 T8/2022 T9/2022 T10/2022 T11/2022 s

= Duykién trong thang cudi nam, ngudn cung va suc cau thj truéng ti€p tuc xu hudéng giam, tap trung tai nhing thj truéng

Ngub Tiéuth
sRhs e NS quen thuéc nhu Binh Thuan, BR-VT va Thanh Hdéa.

Phong R&D - DKRA Group Ban tin thi trudng bét dong san nha & TP.HCM & Viing phu can T11/2022 (IS



Dién bién thj truéng T11/2022

Bat dong san nghi dudng

- Condotel

Dai véiloai hinh bat doéng san nghi dudng, DKRA Group théng ké trén pham vi ca nudc.

07..

® O1Dyan mdi
® (06 Giai doan md ban ti€p theo

Rz

Ty lé tiéu thu

\$ 58%

Nguén cung va tiéu thu mdéi theo thang

bvt: Can

\‘ Ty lIé nguén cung méi theo mién Murc gia ban so cdp theo mién
Nguén cung méi bvt: % Pvt: triéu Ddng/m? (VAT)
589
CAN 106.7
N Tang 6% so véi T10/2022
® Mién Nam
——————————————————————— e 57.8
o
ién Trung >y
Tiéu thu méi Mién Bac
S Mién Nam
. ay Nguyén
341 CAN » 504 can
Mién Nam Mién Trung

/N Gap 3.81an T10/2022
® Thdp nhidt @ Caonhat

NHAN PINH THI TRUONG

®  Ngudn cung tdng nhe so véi thang trudc, nhung chi ghi nhan tap trung cuc bé tai mét du an 6 khu vuc Mién Nam - chiém
63% t6ng ngudn cung ca nudc.

589
®  SUc cau thitrudng & muc rat thap. Luong tiéu thu phan bé chu y&u tai mét duan  BR-VT, chiém 83% téng luong tiéu thu

canudc. Cac dyan con lai déu co tinh hinh ban hang cham, lugng tin rao sut giam manh so véi thang trudc.

341
Mat bang gia sc cép nhin chung téang 1% - 2% so vai giai doan maé ban truéc do (méi giai doan cach nhau 1- 2 thang). Gitta

b&i canh thi trusng kho khan nhu hién nay, mot sé chu dau tu dua ra muc gia chao ban gan nhutuong duong véi muc gia

K3 ban nam trudc, kém theo nhiéu chinh sach nhu chiét kh&u, cam ké&t Igi nhuan, hé tro lai suat... ciing dugc tang cudng ap

T7/2022 T8/2022 T9/2022

dung dé kich cau thj truong.

T10/2022 T11/2022

= Duykiéntrong thang cudi nam, nguén cung va suc cau thij trudng giam, tap trung chu yéu tai BR-VT va Quang Ninh.

® Nguéncung @ Tiéuthu

Phong R&D - DKRA Group
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Don vi phan phdi Bat dong san
xuat sac Viét Nam

nam 2018, 2019 & 2020

Hoi moi gidi Bat dong san

Viét Nam (VARS)

Daon vi phan phdi Bat dong san
t6t nhat Dong Nam A
nam 2019 & 2020

Dot Property Southest Asia
Awards

Pon vi tv van phat trién du an
tot nhat Dong Nam A
nam 2020

Dot Property Southest Asia
Awards

Daon vi phan phdi Bat dong san
t6t nhat Viét Nam
nam 2019 & 2020

Dot Property Vietnam
Awards

M: (+84) 0818213355
E: research@dkra.vn

DKRA GROUP - TAP DOAN DICH VU BAT DONG SAN
TOAN DIEN, CHUYEN SAU, OI MOL.

Top 10 san giao dich

B3t dong san tét nhat
nam 2019 & 2020

Tap chi dién tir Bat dong san
Viét Nam (Reatimes)

Top 5 Coéng ty tu van va
Méi giGi Bat dong san
Viét Nam uy tin

nam 2019 & 2020
Vietnam Report

Nha phan phéi Bat dong san
tiéu bi€éu nam 2017, 2018,
2019 & 2020

Nhip ciu dau tu va hoi dong
cac chuyén gia uy tin

San giao dich xuat sic nhat
Viét Nam nam 2018

B6 Xay dung va

Hoi Bat dong san

Viét Nam (VNREA)

PHONG NGHIEN CUU & PHAT TRIEN - DKRA GROUP

Qua hon 10 ndm hinh thanh va phat trién, DKRA Group hién cé 7 coéng ty
thanh vién, 21 san giao dich véi hon 800 nhan sy hoat déng réong khap céac
khu vuc mién Nam va mién Trung.

Hé théng phan phoi
B3t dong san
xuat siac nhat Viét Nam

Asia Pacific Property Awards
2021 - 2022
2022 - 2023

R&D - DKRA GROUP
CUNG CAP CAC DICH VU

Award Winner

Don vi tw van dich vu
Bat dong san thuong mai
t6t nhat Viét Nam

Don vi tuw van tiép thi
Bat dong san
t6t nhat Viét Nam

Asia Pacific Property Awards
2021 - 2022
2022 - 2023

Asia Pacific Property Awards
2021 - 2022
2022 - 2023

* Bao cao nghién cuu thi trudng dinh ky
* Tuvan phat trién du an

* Tuvan tiép thi va ban hang

* Tham dinh gia bat déng san

* Cac nghién cuu thj truong chuyén biét

CONG TY CO PHAN DKRA GROUP
63 - 67 An Diém, P.10, Q.5, TP. H6 Chi Minh

T: 0888108899
W: www.dkra.vn




KHUYEN CAO

Ban bdo cdo nay dudc chudn bj véi muc dich la cung cap théng
tin trong néi b6 DKRA Group va cho cac déi tdc, méi quan hé cua
DKRA Group. Théng tin trong bao cdo nay dudc phong R&D -
DKRA Group thu thép ti cac nguén khac nhau ma ching téi cho
la dang tin cay. Tuy nhién DKRA Group sé khéng chiju trach nhiém
vé nhirng théng tin ma ngu'di cung cép hodc truyén dat, phat tan
c6 tinh lam sai léch vi bat ky muc dich nao, qua dé lam anh hu'éng
dén két qua thong ké phén tich. Bong thdi, DKRA Group khéng
chiu tréch nhiém phéap ly vé bat ky tén that nao truc tiép hodc
gian tiép phat sinh tlr viéc s’ dung ndi dung bdo cédo nay.

Bao cado nay thudc tai san cua DKRA Group. Moi su' sao chép,
chuyén giao hodc tu' y sira chira trong bat ky trudng hdp ndo ma
khéng cé su' dong y cia DKRA Group déu la trai phap luat.




