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TINH HINH KINH TE - XA HOI T5/2023

Chi sé kinh t& J

FDI (Dau tutruc ti€p nude ngoai)

Lay k& 5 thang dau nam 2023 Nganh céng nghiép ché& bién, ché tao dan dau véi
, ) | téng von dau tu dat hon 6.6 ty USD, chiém 61%
Canudce dat i TP. HCM dat tdng von dau tu dang ky. Cac nha dau tu nudc
10 86 i 1 14 ’ ngoai quy md via va nho tiép tuc quan tam, tin
n ty USD i m ty USD tudng vao moi trusng dau tu clia Viet Nam va dua
. i . ra cac quyét dinh dau tumai. Trong khi do, cac tap
N 73% Y-0-Y | N 13.6% Y-o-Y doan Ién hién dang cén trong, xem xét ky luéng
trudce cac khoan dau tulén.
Nguén: FIA

CPI (chiss giatieu dung)

Binh quan 5 thang dau nam Nguyén nhan chinh lam tang chi s6 CPI trong 5
) L thang dau nam 2023 chu yéu do giad dién sinh

Canuéc tang 3 o e
hoat tang 2.59% clng nhu gia cac mat hang thuc

z 3-55% z 4-01 % zzgr;;élg?_rz?% do nhu cau tiéu dung tdng trong

So v6i cung ky nam trusée

TP.HCM tang

Ngudén: GSO, PSO

Phong R&D - DKRA Group Ban tin thi trudng bat dong san nha & TP. HCM & Vung phu can T5/2023



TINH HINH KINH TE - XA HOI T5/2023

Chi s6 kinh té& J

Chét phién giao dich ngay 31/5 dat: Két thuc T5/2023, gia vang SJC mua vao - ban ra:
1,075.17 biém 66.45 - 67.05 triéu bong/luong
71 Tang 34.56 diém so véi phién dau thang N Giam nhe 0.22% so véi thoi diém dau thang
Nguén: HOSE Nguén: Téng hop tur SJC
Ngay 31/5, ghi nhan 1 USD bang Ky han tién gui 12 thang dao déng & muc
23,665 psng 6.9% - 8.4% /nam
71 Tang 0.15% so véi dau thang N Giam 0.2 diém % so v6i T4/2023
Ngudn: Ty gia ngan hang Vietcombank Ngudén: Téng hop tir cac ngan hang

Phong R&D - DKRA Group Ban tin th trusng bat dong san nha & TP. HCM & Vung phu can T5/2023



TINH HINH KINH TE - XA HOI T5/2023

Chinh sach - Phaply

QUYET DINH 510/QD-BXD

Ngay 19/5/2023, B6 Xay dung ban hanh Quyét dinh
510/Qb-BXD vé viéc cong bd suat von dau tu xay dung
cong trinh va gia xay dung téng hop bd phan két cau
cong trinh ndm 2022. Quyét dinh coé hiéu luc ké tu ngay ky.

QUYET DINH 20/2023/QP-UBND

Ngay 19/5/2023, UBND TP. HCM ban hanh Quyét dinh
20/2023/QQAD-UBND vé viéc Sta doi, bé sung mot sé
diéu cla Quy dinh vé giai quyét tranh chap dat dai va
cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat
dai co hiéu luc thi hanh trén dia ban Thanh phé H6 Chi
Minh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 06/2018/Qb-UB-
ND ngay 07/3/2018 ctia UBND Thanh phé. Quyét dinh co6
hiéu luc ké tu ngay 29/5/2023.

QUYET DINH 12/2023/QD-UBND

Ngay 15/5/2023, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét
dinh 12/2023/QD-UBND vé Quy dinh diéu kién tach thira
dat, diéu kién hop thira dat va dién tich t6i thiéu dugc
tach thia déi véi tung loai dat trén dia ban tinh Binh
Duong. Quyét dinh cd hiéu luc ké tu ngay 01/6/2023.

QUYET DINH 22/2023/QD-UBND

Ngay 19/5/2023, UBND TP. HCM ban hanh Quyét dinh
22/2023/QD-UBND vé viéc Stra déi, bé sung mot sé diéu
clla Quy dinh vé nhiém vu, quyén han thuc hién cac
chuong trinh, du an dau tu cong cua Thanh phé H6 Chi
Minh ban hanh kém Quyét dinh s6 19/2021/Qb-UBND
ngay 18/6/2021 cta UBND Thanh phé. Quyét dinh cé hiéu
lyc k& tirngay 29/5/2023.

QUYET DINH 11/2023/@D-UBND

Ngay 10/5/2023, UBND tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh
11/2023/QD-UBND vé Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo,
ty |& dién tich khu dat cong dé tach thanh du an doéc lap
trén dia ban tinh Tay Ninh.

QUYET DINH 24/2023/QD-UBND

Ngay 23/5/2023, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyét
dinh 24/2023/QD-UBND vé viéc B6 sung Quyét dinh sé
56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cua UBND tinh ban
hanh Quy dinh diéu chinh, bé sung bang gia dat tinh
Dong Nai 5 nam, giai doan 2020 - 2024 tai Quyét dinh sé
49/2019/GD-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh béng
Nai. Quyét dinh co hiéu luc ké tu ngay 10/6/2023.

Nguén: Téng hop tirinternet, béo chi,....

Phong R&D - DKRA Group Ban tin thi truting bat dong san nha 6 TP.HCM & Viing phuy can T5/2023 (Ll



TINH HINH KINH TE - XA HOI T5/2023

Ha tang giao théng

TP. HCM - San sang khéi cong dudng Vanh dai 3 truéce
ngay 30/6.

TP.HCM - Vong xoay Luong Dinh Cua co ban hoan

thanh.

Binh Duong - Théng nhat dau tu du an duéng cao téc
TP.HCM - Chon Thanh va duéng Vanh dai 4.

Déng Nai - Thi cdng trd lai nhiéu goi thau thudc cao téc

Bén Luc - Long Thanh.

Tay Ninh - Sé c6 thém 11 cay cau qua séng Sai Gon va

séng Vam Co6 bong.

Nguoén: Téng hop tirinternet, béo chi,....
Phong R&D - DKRA Group
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DIEN BIEN THI TRUONG T5/2023

Phan khuc Dat nén J

Ty lé nguén cung mdi theo dia phuong Gia ban so cap nguén cung mdi theo dia phuong
. bvt: Ty lé % bvt: trieu Dong/m?
Ngudén cung mdéi
z 04
o DU AN 572 Nén
@ Binh Ducng 20.2
s 01Dy an mdi N Giam 36% Y-o-Y ® LongAn ' 19.0
®» O3 Giaidoan mé bantiéptheo ® TayNinh 12.2
® TP.HCM k
Tiéu thu mai Binh Duong
0 139 .. " BongNa
& 24 /O Binh Duong Long An

N Giam79% Y-o-Y ] ] ]
Thap nhat = Caonhét

Y-0-Y: So vdi cung ky nam trudc.

=  Ngudn cung méitrong T5/2023 dat muc cao nhat trong 5 thang qua, tang 2.11an so véi thang trudc, tuy nhién giam 36%
Nguon cung va tiéu thu méi theo thang so véi cung ky ndm trudc. Binh Ducng chu luc vé ngudn cung vdi ty |é dat 83.6%.

bvt: Nén
=  Lugng tiéu thy & muc rat thap, giam 79% so véi cung ky nam truéc. Giao dich thanh coéng tap trung chu yéu & cac san

572

ey 139
=

T1/2023 T12/2023 T3/2023 T4/2023 T15/2023

pham cé gia trung binh dudi 15 triéu Déng/m?2,
=  Duanmébantrong T5/2023 co muc gia tang 4% - 8% so vai lan ma ban trudce doé (thsi gian cach nhau 5 - 7 thang).

s  Thjtrudng tha cép cé muc giam trung binh 2% - 10% so véi cung ky nam trudce, tuy nhién thanh khoan thi truéng van
chua dat nhiéu tin hiéu tich cuc.

@ Ngubncung m Tiéuthu

Phong R&D - DKRA Group Ban tin th trusng bat dong san nha & TP. HCM & Vung phu can T5/2023



DIEN BIEN THI TRUONG T5/2023

Phan khuc Can hé

ﬁ Nguén cung mdi
O 6 DU AN 390 Cé&n

s T4t ca déuthude N Giam 95% Y-o-Y
giai doan md ban ti€p theo

Tiéu thu mai

vl Ty lé tiéu thu

\» 35% 138 ...

N Gidm 98% Y-o-Y

Y-0-Y: So vdi cung ky nam trudc.

Nguén cung va tiéu thu méi theo thang
bvt: Can

390

By 138

4

11/2023 12/2023 T3/2023 T4/2023 15/2023

® Ngubncung m Tiéuthuy

Phong R&D - DKRA Group

Ty lé nguén cung mdi theo dia phuong Gia ban so cap nguén cung mdi theo dia phuong
bvt: Ty lé % Pvt: triéu Dong/m? (VAT)
94.9
TP.HCM
Binh DUOng 50.8 49.0
Tay Ninh 328
5éna Nai
e TP.HCM
BR-VT
» 307 can
Long An
TP.HCM Binh Duong

Thap nhat @& Caonhét

Nguén cung maéi can ho tai TP. HCM va céc tinh gidp ranh trong T5/2023 ghi nhan sut giam manh 95% so véi cung ky
T5/2022, cac dyan md ban tap trung tai TP. HCM va Binh Duong.

Suc cau chung toan thi truéng giam manh 98% so véi cung ky vdi ty 1é tiéu thu chi dat 35% ngudn cung mdé ban mai
trong thang.

Phan khuc can hdé hang A tai khu Déng - TP. HCM tiép tuc dan d&t nguén cung mdéi trong thang trong khi tai Binh Duong
chuyéu la hang B va hang C tai TP. Thuan An va Thu Dau Mét.

Cac chinh sach chiét khau “khung” déi véi phuong thidc thanh toan nhanh, kéo gian ky han thanh toan,... ti€p tuc dugc
phan |6n chu dau tu ap dung dé kich cau ngusi mua gitra béi canh thi trusng kho khan.

Mat bang gia ban so cép tiép tuc neo & muc cao trudc ap luc cac chi phi dau vao, lai vay, phap ly.... .

S6 lugng céac giao dich chao ban “cat 16” thir c&p gidm manh, phan [6n nhé vao cac tin hiéu tich cuc dén tirviéc giam lai
suat cling nhu chi dao g& vuéng phap ly du an trong thang.

Ban tin thitruéng bat déng san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2023 m



DIEN BIEN THI TRUONG T5/2023

Phan khuc Nha phé/Biét thu

AN
ii8 O3...

s 02 Duan mai
= 01Giai doan md& ban ti€p theo

vl Ty lé tiéu thu

& 4%

Y-0-Y: So vdi cung ky nam trudc.

Nguén cung va tiéu thu méi theo thang
bvt: Can

.

11/2023 12/2023 T3/2023

@ Ngudn cung

Phong R&D - DKRA Group

Nguén cung mdi

59 Can
N Giam 93% Y-o-Y

Tiéu thu mai

5 Can

N Gidm 99% Y-o-Y

59

5

T4/2023 15/2023

Tiéu thu

Ty lé nguén cung mdi theo dia phuong Gia ban so cap nguén cung mdi theo dia phuong
bvt: Ty lé % Pvt: ty Déng/can (VAT)
5.5
® Dong Nai
® Binh Duong 3.2
® TayNinh 2.0
1.6 '
® TP.HCM - .
Dong Nai .

® BR-VT
® LongAn —

Binh Duong bong Nai

Thap nhat @& Caonhét

=  Ngudncungvaluongtiéu thu méitrong T5/2023 sut giam dang ké so vai cung ky nam 2022 véi ty 1é giam lan luot 1a 93%
va 99%.

= Ngudn cung méitrong T5/2023 tap trung chu yéu tai Déng Nai va Binh Duong, cac khu vuyc con lai khéng phat sinh du
an md ban mai.
®  Sic cau thitruong & muc rat thap, chituong Ung 1% so véi cung ky nam trudc.

s Sanpham tdon kho dugc ma ban lai trong T5/2023 khong bién déng so véilan mé ban truéc do, trong khi do gia thircéap
ti€p tuc da giam 5% - 10% so véi thoi diém dau nam, tap trung chi yéu 6 nhom khach hang sir dung don bay tai chinh.

s Trudc nhimg kho khan ctia nén kinh t&, du kién thi trudng bat déong san kho dat duoc nhimng tin hiéu tich cuc trong ngan
han.

Ban tin thitruéng bat déng san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2023 m



DIEN BIEN THI TRUONG T5/2023

Bat dong san nghi dudéng

- Biét thu nghi duéng

mﬂ Ngudén cung mdi
Jellil 02 DU AN O ...

s TAtcadéu thu(’_‘)c N Giam 98.4% Y-o-Y

giai doan md& ban ti€p theo

Tiéu thu mai

il Ty lé tiéu thu

T 1% 1.

Y-0-Y: So vdi cung ky nam trudc.

Nguén cung va tiéu thu méi theo thang
bvt: Can

N Giam 99.6% Y-o-Y

T11/2023 12/2023 T3/2023 T4/2023

@ Ngubncung m Tiéuthu

15/2023

Ty lIé nguén cung méi theo mién
bvt: Ty lé %

® MiénNam

B MiénBac

® Mién Trung Mién Nam
» Scan

Gia ban so cap nguén cung méitheo mién
bvt: ty Déng/can (VAT)

72.0

16.5
gg 102
Mién Bac Mién Nam

Thidp nhadt =& Caonhat

= Ngudn cung méi ti€p tuc xu hudng giam tu cudi Q2/2022 dén nay, nhiéu du an lién tuc doi thai gian trién khai ban hang
do luong booking khéng nhu ki vong khi€én ngudn cung giam manh, chi tuong duong 1.6% so vai cung ky.

®  Syc cau thjtrudng khiém tén, bang 0.4% so vaéi cung ky, cac du an mdi cé tinh hinh ban hang cham trong khi dé du an

so cdp gan nhu dong gio hang hoac tam ngung giao dich truéc béi canh kho khan cua thi truéng.

®=  Gidbansocédp khoéng bién déng nhiéu so vaéi thang truéce. Nhiéu chu dau tutiép tuc ap dung cac chuong trinh hé tro i
sudt, uu dai chiét khdu nhanh I1&én dén 40% - 50%,... nham kich cu khach mua.

=  Cacyéutod vé phaply, lai suat, suhdi phuc cham ctia nganh du lich cling la nguyén nhan khién thij truésng nghi duéng roi

vao trdm lang.

=  Dukién,trongthangti€p theo, ngudn cung va suc cau thitruéng tdng nhe so véi thang 5 nhung khéng cé nhiéu doét bién

ré néet.

Da&i véi loai hinh bat déng san nghi duéng Phong R&D - DKRA Group théng ké trén pham vi ca nuéc

Phong R&D - DKRA Group

Ban tin thitruéng bat déng san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2023 m



DIEN BIEN THI TRUONG T5/2023
Bat dong san nghi duéng Y
- Nha ph6é/Shophouse nghi dudéng

Ty lé nguén cung méi theo mién Gia ban so cap nguén cung méitheo mién
bvt: Ty & % Dvt: ty Dong/can (VAT)
A Ngudén cung mdi
00 O 2 42.6
Jﬁ. DU AN 38 Can

s T4t ca déuthudc N Giam 96% Y-o-Y
giai doan md& ban ti€p theo

@ MiénBac

”””””””””””” ® MiénNam

e 85 1.3
Tiéu thu mai ® Mién Trung Mién Bac 46 .
w7l Tyletiéuthu » 24 can .
15 Can e

Mién Bac Mién Nam

& 39%

Y-0-Y: So vdi cung ky nam trudc.

N Giam 97% Y-o-Y . . .
Thap nhat =& Caonhét

. o B ) =  Ngudn cung mditrong thang tang so véi giai doan 4 thang dau nam, tuy nhién van con 6 muc réat thap chituong duong
Nguén cung va tiéu thu méi theo thang

Pvt: Can

4% so v6i cung ky.

=  Mién Bac vamién Nam ti€p tuc la nhing khu vuc dan dau nguén cung, trong khi d6 mién Trung van duy tri sukhan hiém

38 dy an mé ban mdi.
®  Suc cau thitrudsng mac du tdng nhung khéng dang ké, luong tiéu thu codn han ché, bang 3% so véi cung ky ndm 2022.
Su héi phuc chua nhu ki vong clia nganh du lich cting nhu mét bang 1ai suat van con 8 muc cao da anh hudng dén tam
5 ly khdch hang khién thanh khodan thi truéng lién tuc duy tri 8 mdc thap.
_-&

®*  Gidban so cdp khong cé nhiéu bién dong rd nét, cac du an mé ban van tiép tuc ap dung réng rai nhiéu chinh sach uu
dai, chiét khdu thanh toan nhanh, hé trg |ai suét, &n han ng géc, cam két thué lai,... nhdm kich cau thi truéng gitra béi

- N canh kho khan chung nhu hién nay.
T1/2023 T2/2023 T3/2023 T4/2023 T5/2023

®  Dukién, trong thang ti€p theo, ngudn cung va suc cau thi truoéng cé su héi phuc nhung khong dang ké, chu yéu tap
@ Nguéncung m Tiéuthy trung & Kién Giang va Tuyén Quang.

Daéi véi loai hinh bat dong san nghi duéng Phong R&D - DKRA Group théng ké trén pham vi ca nudc
Phong R&D - DKRA Group Ban tin th trusng bat dong san nha & TP. HCM & Vung phu can T5/2023



DIEN BIEN THI TRUONG T5/2023

Bat dong san nghi dudéng
- Condotel

Ngudén cung mdi
T 02 DU AN 139 Can

N Giam 82% Y-o-Y

e Tat ca déuthudc
giai doan md& ban ti€p theo

T

Tiéu thu mai

il Ty lé tiéu thu

\’ 1M1% 15 ...

N Giam 96% Y-o-Y

Y-0-Y: So vdi cung ky nam trudc.

Nguén cung va tiéu thu méi theo thang
bvt: Can

139

15

T11/2023 12/2023 T3/2023 T4/2023 15/2023

@ Ngubncung m Tiéuthuy

Ty lé nguén cung méi theo mién
bvt: Ty lé %

6.0%

® MiénNam

® MiénBac

® Mién Trung Mién Nam
» 130 can

Gia ban so cap nguén cung méitheo mién
Dvt: triéu Dong/m? (VAT)

154.5

54.8 65.6
425 .
Mién Bac Mién Nam

Thidp nhadt =& Caonhat

=  Nguén cung Vvan con & muc rat thap, mac du co su hdi phuc so vai thang truée nhung sut giam hon 80% so véi cung ky.

=  Mién Nam va mién Bac van la khu vuc dan dau ngudn cung. Riéng mién Trung ghi nhan khan hiém nguén cung méi mé

ban.

®=  Siccauthitruongti€p tuc xu huéng giam tir gitra Q2/2022 dén nay do nhirng &nh hudng chung cua thitrusng. Giao dich

tap trung chu yéu tai khu vuc Mién Nam, chiém 94% tdng luong tiéu thu méi céa nudc.

Gia ban so cép ti€p tuc xu hudng di ngang va khéng cé nhiéu bién déng, nhimg chuong trinh uu dai, chiét khau thanh

toan nhanh, an han no géc, ho tro lai suét,... van dugc ap dung rong rai dé thu hut su quan tdm cua khach hang.

Nhirng du an co phap ly day da, dugc van hanh baéi thuong hiéu quéc té 4 - 5* van dugc thi trudng uu tién lua chon va co

tinh hinh ban hang tich cuc hon so véi méat bang chung cua thi truéng.

®  Duykién, trong thangti€p theo, nguén cung va suc cau thj trusng sé ti€p tuc sy hdi phuc nhé nhing thong tin tich cuc tu

Chinh phu, tuy nhién sé khéng c6 nhiéu dét bién trong ngan han.

Daéi véi loai hinh bat déng san nghi duéng Phong R&D - DKRA Group théng ké trén pham vi ca nuéc

Phong R&D - DKRA Group

Ban tin thj trudng bat déng san nha ¢ TP.HCM & Vung phu can T5/2023



DKRA GROUP - TAP DOAN DICH VU BAT DONG SAN
TOAN DIEN, CHUYEN SAU, D61 MOL.
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Don vi phan phéi Bat dong san
xuat sac Viét Nam

Ho6i mabi gidi Bat dong san Viét Nam
(VARS) 2018, 2019, 2020 & 2021

Don vi phan phéi Bat dong san
tot nhat Dong Nam A \
Dot Property Southeast Asia _ \
Awards 2019 & 2020

Pon vitu van phat trién dy an
tot nhat Dong Nam A

Dot Property Southeast Asia
Awards 2020

Don vi phan phéi Bat dong san
tot nhat Viét Nam

Dot Property Vietnam Awards
2019 & 2020

Top 10 san giao dich Bat dong san
tot nhat

Tap chi dién ta BDS Viét Nam
(Realtimes) 2019 & 2020

Top 5 cong ty tu van va mai gidi
Bat dong san Viét Nam uy tin
Viét Nam Report

2019 & 2020

Nha phan phéi Bat dong san

tiéu biéu

Nhip cau dau tuva Hoi déng

cac chuyén gia uy tin

2017,2018, 2019, 2020, 2021 & 2022

San giao dich xuat sac nhat
Viét Nam

Bo xay dung va Hoi Bat dong san
Viét Nam (VNREA) 2018

PHONG NGHIEN CUU & PHAT TRIEN - DKRA GROUP

M: (+84) 0818213355
E: research@dkra.vn

Qua hon 11 ndm hinh thanh va phat trién, DKRA Group hién co 6 cdng ty thanh vién,
21 san giao dich véi hon 800 nhan sy hoat dong rong khap cac khu vuc mién Nam

va mién Trung.

Hé théng phan phéi
Bat dong san
xuat sac nhat Viét Nam

Asia Pacific Property Awards
2021-2022
2022 -2023
2023 -2024

R&D - DKRA GROUP
CUNG CAP CAC DICH VU

Pon vituvan tiép thi
Bat dong san
tét nhat Viét Nam

Pon vituvan dich vu
Bat dong san thuong mai
tot nhat Viét Nam

Asia Pacific Property Awards Asia Pacific Property Awards

2021-2022 2021-2022
2022 -2023 2022 -2023
2023 -2024 2023 -2024

e Bao caonghién cuu thitrudng dinh ky
e Tuvanphattrién duan

e Tuvantiép thivabanhang

e Tham dinh gia bat déng san
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KHUYEN CAO

Ban bdo céo nay dudc chuan bi vdi muc dich la cung cdp théng
tin trong ndi b6 DKRA Group va cho cac doi tac, mdi quan hé cua
DKRA Group. Théng tin trong bdo cdo nay dudc phong R&D -
DKRA Group thu thép ti cac ngudn khac nhau ma ching t6i cho
la dang tin cdy. Tuy nhién DKRA Group sé khéng chiu trach nhiém
vé nhirng théng tin ma ngu'di cung cap hodc truyén dat, phat tan
cO tinh lam sai léch vi bat ky muc dich nao, qua dé lam anh hudng
dén két qua thong ké phéan tich. Pong thdi, DKRA Group khéng
chiu trach nhiém phép ly vé bat ky tén that nao truc tiép hodc
gian tiép phat sinh tir viéc s dung ndi dung bao céo nay.

Bao cao nay thudc tai san cua DKRA Group. Moi su' sao chép,
chuyén giao hodc tu' y st’a chira trong bat ky trudng hdp ndo ma
khéng c6 su' déng y cia DKRA Group déu la trai phap luét.




