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Kinh Té - X& Hoi T5/2025

Chi S6 Kinh Té

Y-o0-Y: So vdi cung ky ndm trusc

FDI Loy ké 5 thang déu néim 2025, cd nuéc dat

18039t§/USD

4 Tang 51.2% Y-o-Y

Ngudn: GSO, FIA

CPI Binh quén 5 thdng ddu ndm 2025 tdng

3.21% 4.27%

Nguén: GSO, PSO

Vén ddu tu nudc ngodi (FDI)

Téng vén ddu tu nudc ngodi ddng ky vao Viét Nam trong 5 thdng ddu néim
2025 bao gébm: Vén déng ky cdp méi, vén déng ky diéu chinh va gid tri gop
vén, mua ¢é phdn cla nha ddu tu nudc ngodi dat gdn 18.39 ty USD, tdng
51.2% so vai cung ky ndm trudc.

Chi sé gid tiéu dung (CPI)
Ca nuéc: Binh quan 5 thang dau ndm 2025, CPI téng 3.21% so véi cung ky

ndm trudc. Lam phdt co bdn tdng 3.10%.

TP. HCM: CPI binh quén 5 thang ndm 2025 t&ng 4.27%, trong do, 08/11 nhém
c6 chi s6 tang gid, tdng cao nhdt Id nhém thudc va dich vu y té (tang 17.15%),
03/11 nhém hang gidm véi mic gidm nhiéu nhdt Id nhéom giao thdong (gidm
1.87%).
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Kinh Té - X& Hoi T5/2025

Chi S6 Kinh Té

VN-Index

Chét phién giao dich ngay 30/5 dat

1,332.6 ..

4 Tang 92.6 diém (7%) so vai phién giao dich ddu thang

Nguén: HOSE

Gia Vang

Két thuc T5/2025, gid vang SJC mua vdo - bdn ra

115.7 = 118.2 veuoemgsions

¥ Gidm 2.6% so vai thai diém ddu thang

Nguén: SJIC

Ty Gia USD/VND

Ngay 31/5, ghi nhan 1USD béng

26,200 ..

= Hau nhu khéng déi so véi dau thang

Nguén: Vietcombank

L&i Sudt Tién Gui

Ky han tién gui 12 thdng dao déng & muc

4.4% - 5.5% joom

=® HAu nhu khéng bién déng so véi thdng trudce

Nguén: T8ng hap ti cdc ngén hang
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Kinh Té - X& Hoi T5/2025 v

Chinh Sach - Phap Ly

Binh Duong

Q-

:ng Céng dién 78/CH-TTG

Ngay 29/5/2025, Thu tudng Chinh phl ban hanh Céng
dién 78/CB-TTg vé viéc chi dao tdp trung cdt gidm,
don gidn hoa thu tuc hanh chinh linh vuc xdy dung.

Q.

%E Quyét dinh 24/2025/QD-UBND

Ngay 05/5/2025, UBND tinh Binh Duong ban hanh
Quyét dinh 24/2025/QB-UBND, quy dinh dinh muc kinh
€ - k¥ thudt phuc vu céng tdc dinh gid ddt trén dia ban

Ngay 15/5/2025 UBND tinh Binh Duong ban hanh
Quyét dinh 25/2025/QB-UBND quy dinh dinh muc

kinh t& - k¥ thudt théng ke, kiém ké ddt dai va lap ban
dé hién trang si dung ddt trén dia ban tinh Binh
Duong. Quyét dinh ¢ hiéu luc ké ti ngdy 25/5/2025.

tinh Binh Duong. Dong thdi bdi bd Quyét dinh sé
28/2023/Qb-UBND ngay 18/9/2023 cta UBND tinh vé
DBon gid xdy dung, diéu chinh bdng gid dat va dinh gid
ddt cu thé trén dia ban tinh Binh Duong. Quyét dinh co
hiéu luc ké tir ngay 15/5/2025.

:—% Quyét dinh 33/2025/QD-UBND

Q-

Ngay 07/5/2025, UBND tinh Bong Nai ban hanh Quyét
dinh 33/2025/QD-UBND vé viéc ban hanh Quy dinh
chuc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chuc cla
Trung t&m Phdt trién quy ddt tinh Béng Nai. Quyét dinh
c6 hiéu luc ké tir ngay 19/5/2025.

Nguén: Téng hop tu internet, bdo chi,...
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Kinh Té - X& Hoi T5/2025 v

Chinh Sach - Phap Ly

Tay Ninh

Ngay 07/5/2025, UBND tinh BR-VT ban hanh Quyét
dinh 49/2025/QDb-UBND quy dinh chi tiét vé diéu kién,
trinh ty, tha tuc thdm dinh dé gioo ddt & khéng ddu gid
quyén s dung dat cho cd nhén trén dia ban tinh BR-VT
theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 53 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cla Chinh phd quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Bdt dai trén
dia ban tinh BR-VT. Quyét dinh cé hiéu luc ké tir ngay
19/5/2025.

Ngay 16/5/2025, UBND tinh BR-VT ban hanh Quyét
dinh 50/2025/QDb-UBND ban hanh Quy ché phdi hop
vé xdy dung co so dit liéu, chia sé, cung cdp thong tin,
dl liéu vé nha & va thi trudng bat déng san trén dia
ban tinh BR-VT. Quyét dinh cé hiéu luc ké tu ngay
27/5/2025.

Nguén: Téng hop tu internet, bdo chi,...

__% Quyét dinh 52/2025/Qb-UBND

Ngay 20/5/2025, UBND tinh BR-VT ban hanh Quyét
dinh 52/2025/QP-UBND stia ddi, bd sung mot sé noi
dung tai cdc Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh
33/2024/QD-UBND ngady 10/10/2024 ctia UBND tinh
BR-VT ban hanh Quy dinh don gid béi thusng thiét hai
vé cdy tréng, vat nudi khi Nha nudc thu hoi ddt trén dia
ban tinh BR-VT. Quyét dinh cé hiéu luc ké tu ngay
02/6/2025.

ZQE Quyét dinh 33/2025/Qb-UBND

Q-

Ngay 13/5/2025, UBND tinh Tay Ninh ban hanh Quyét
dinh 33/2025/QD-UBND quy dinh tiéu chi, diéu kién
chuyén muc dich st dung ddt dudi 02 ha déi véi dét
trong lta, ddt rung phong ho, dét ring ddc dung, ddt
ring sdn xudt sang muc dich khdc dé thuc hién du dn
déu tu trén dia ban tinh. Quyét dinh co hiéu luc ké tu
ngdy 23/5/2025.

:% Quyét dinh 48/2025/Qb-UBND

o

Ngay 22/5/2025, UBND tinh Long An ban hanh Quyét
dinh 48/2025/QB-UBND quy dinh vé sudt tdi dinh cu toi
thiéu trén dia ban tinh Long An. Quyét dinh cé hiéu luc
ké tu ngay 02/6/2025.
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Kinh Té - X& Hoi T5/2025

Ha Tang Giao Théng

TP. HCM - Gén 19,400 ty Déng néi dai Dai 15
Déng Tay dén Long An.

TP. HCM - Nghién ciu lam duéng hai tdng dé
hinh thanh truc dudng téc dé nhanh, giam gidi
phéng mdt bang déi véi du dn cdu Pha My 2.

Déng Nai - Du kién thu hdi hon 480 ha ddt dé
trién khai du dn dudng Vanh dai 4 - TP. HCM.

Déng Nai - BDdy nhanh céng tdc gidi phéng mdt

bdng cho Du dn dudng sdt téc dd cao Bdc -
Nam doan qua dia ban tinh dai gén 82 km.

Binh Duong - Sé& cé tuyén dudng sdt di qua khu
céng nghiép, tdng muc ddu tu 60,000 ty Déng

Ngudn: Téng hgp tu internet, bdo chi,...
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Dién Bién Thi Trudng
T5/2025



Dién Bién Thi Trudng T5/2025

Phdan Khuc Can HO

Thi truéng so cdp
i/l Tylétiéu thu

S 1%

107...

Nguén cung Tiéu thu

10,420.. 1,116..

¥ Gidm15% Y-o-Y ¥ Gidm 7% Y-o-Y

Nguén cung va tiéu thu so cdp theo thdng

bvt: Cdn
10,420
----------- ‘““"‘\-.
SN o oy I O
T1/2025 T2/2025 T3/2025 T4/2025 T5/2025

m Nguéncung = Tiéu thy

Y-0-Y: So va&i cung ky ndm trusc

Ty trong nguén cung so cdp theo dia phuong Gid bdn so cdp theo dia phuong
bvt: % Pvt: trieu Béng/m? (VAT)

493

= TP.HCM

= Binh Duong
Déng Nai
BR-VT
Long An

= Thdp nhdt = Cao nhat

+ Nguén cung so cdp ghi nhdn gidm 15% so véi cung ky. TP. HCM va Binh Duong dén ddu, chiém gén
93% téng ngudn cung so cdp todn thi trudng.

+ Déng Nai ghi nhdn nguén cung mdi quay trd lai sau thdi gian dai vdng béng, chiém 48% nguén
cung mdéi dua ra thi trudng trong thdng.

+  Suc cau chung todn thi trudng gidm 7% so véi cling ky, phdn I6n giao dich tép trung & mét du an
m&i 8 Déng Nai va gid hang cdc du dn dé md bdn truéc dé tai TP. HCM va Binh Duong.

«  Phankhuc cdn hdé hang A dén ddt thi trudng TP. HCM khi chiém 76% t8ng ngudn cung va tdp trung
phdn 16n & khu Béng. Trong khi do, phén khiuc hang B va C ddn ddu ngudn cung tai Binh Duong
va cdc tinh gidp ranh.

«  Mat bdng gid bdn so cdp I&n thi cdp khéng cé nhiéu bién ddng so vdi thdng trude. Thanh khodn
thi trudng thu cdp tdp trung & nhiing du dn thudn tién két néi vé khu vuc trung tém thanh phg,
phdp ly hodn thién, dd bdan giao nha va cé tién dé xdy dung rd rdng.
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Dién Bién Thi Trudng T5/2025

Phdan Khidc Nha Phé/Biét Thu

Ty trong nguén cung so cdp theo dia phuong

bvt: %

Thi trudng so cdp

i/l Tylétiéu thu

81 Du dn \y 1% = Déng Nai

= TP.HCM
= Long An

Binh Ducng
Nguén cung Tiéu thu BR-VT

Gid bdn so cdp theo dia phuong
Bvt: ty Dong/cdn (VAT)

700.0
2285
455 55394, 125 85
53 22 I 25 o 2700 46 28
A S e & N
'\Q Q'O Q \,O A\O

4,849 ... 54 .. o

¥ Gidm 6% Y-o-Y ¥ Gidm 64% Y-o-Y

Nguén cung va tiéu thu so cdp theo thdng

bvt: Cdn
4,849
_——"'—"\“\
o D ’J—/—‘ {3 54
T1/2025 T2/2025 T3/2025 T4/2025 T5/2025

= Nguéncung = Tiéu thy

Y-0-Y: So va&i cung ky ndm trusc

® Thdp nhdt = Cao nhdt

Nguén cung sc cdp ghi nhan muc gidm so véi thang trudc va cung ky ndm trudc, ty 1é giam lan
lugt la 21% va 6%. Déng thai, khéng ghi nhdn du dn mé bdn méi trong thang.

Suc cau thi trudng gidm manh, muc gidm tuong ducng 96% so vaéi thdng trudc va 64% cung ky
n&m 2024. Trong dé, giao dich thi trudng phan bé cht yéu & nhém sdn phdm cé muc gid dudi 15
ty Déng/cdn thudc khu vuc vang ven.

Mat bang gid so cdp khdéng cé nhiéu bién déng so vai thang trudc va duy tri 8 muc cao do tinh
trang thi€u hut quy dat sach, khan hiém ngudn cung méi va tdc déng cla cdc logi chi phi ddu
vao. Cdc chinh sdch uu dé&i ban hang dugc dp dung réng rdi nhém kich cdu thanh khodn.

Mat bdng gid thir cdp ghi nhan muc téng trung binh khodn 3% so v&i thang truéc. Céc du an dé
ban giao nha, ddp ung nhu cdu & thuc/cho thug, vi tri k&t ndi thudn Igi,... chl dao thanh khodn
cla thj trusng.

Ky vong trong nhiing thdng tiép theo thi trusng dat dugc nhiing tin hiéu phuc hdi ré nét nhs
nhiing chinh séch hé trg ti Chinh pht cling nhu cu hich thi trudng ti cdc chd ddu tu Ién. BDéng thdi,
thanh khodn thi trusng du ki€n cé nhiing tin hiéu tich cuc, ddc biét la tqi cdc du dn cé ha tang va
phdp ly hodn thién.
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Dién Bién Thi Trudng T5/2025

Bat Bong San Nghi Dudng

- Biét Thu Nghi Dudng

Thi trudng so cdp

Ty lé tiéu thu

il
60.. X

Nguén cung Tiéu thu
2,330 ... 14 ...
4+ Téng 1% M-o-M 4 Tang 16% M-0-M

Nguén cung va tiéu thu so cdp theo thdng

Ty trong nguén cung so cdp theo khu vuc
bvt: % Dvt: ty Dong/cdén (VAT)

= Mién Trung

= Mién Nam

bvt: Cdn
2,330
-~ VO S (S Su— O
T1/2025 T2/2025 T3/2025 T4/2025 T5/2025

m Nguéncung = Tiéu thy

M-0-M: So vai thdng trusc

D&i vai logi hinh bdt dong sdén nghi dudng, DKRA Consulting thdng ké trén pham vi cd nudc

Gid bdn so céip theo khu vuc

155.7

Mién Bdc

Mién Bdc Mién Trung Mién Nam

® Thdp nhdt ® Cao nhdat

Nguén cung so cdp ghi nhdn muc tang nhe 1% so véi thang truéce, song van & ngudng rdt thdp so
vdi giai doan 2019 - 2020.

Thanh khodn thi trudng duy tri 8 muc thdp, mdc du stc céu co su cdi thién, nhung khéng dang ké.
Giao dich chl yéu tdp trung vao cdc sdn phdm cé gid bdn dudi 10 ty déng/cdn.

Mién Trung va mién Nam chiém uu thé vé ngudn cung khi déng gép 73% vao téng ngudn cung cd
nudc. Trong khi dé, mién Bdc dén ddu vé lugng tiéu thu, chiém dén 85% téng s giao dich thanh
cong.

Md&t bdng gid bdn so cdp khdng cé nhiéu bién ddng va tiép tuc xu hudng di ngang. Nhiing chinh
sdch cam k&t thué lai, mua lai, hd trg 18i sudt,... van tiép tuc dugc dp dung réng réi nhung khéng
dat hiéu qud nhu ky vong.

Thi trudng van con nhiéu khoé khdn, thach thic vé thanh khodn 1&n khd nding téing gid khi niém tin
clia nha ddu tu cling nhu déng thdi phuc héi clia phdn khic nay véan con thdp.
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Dién Bién Thi Trudng T5/2025 v

Bat Bong San Nghi Dudng
- Nha Phé/Shophouse Nghi Dudng

Ty trong ngudn cung so cdip theo khu vuc Gid bdn so céip theo khu vuc
Thi trudng so cdp Pvt: % Pvt: ty Déng/cdn (VAT)
7] Ty lé tiéu thu
70.0

31 Du dn &» 1%

56.7

= Mién Trung 34.2

= Mién Nam

6 ié . ( 2 16.2
Ngudn cung Tiéu thy Mién Bdc { Mién Trung ©
; 4.6 6.0 58 5.2
Tay Nguyén
3,431 ... 18 ... vNouy =l
MiénBdc  MiénTrung  Mién Nam  Tay Nguyén
4+ Tang 17% Y-o-Y 4+ Tang 6% Y-o-Y

® Thdp nhdt ® Cao nhdt

Nguén cung va tiéu thu so cdp theo thdng . . o L . . o . L
+ Ngudn cung so cdp ghi nhdn tdng nhe 17% so vdi cung ky. Tuy nhién, todn b ngudn cung dén tu

bvt: Cdn
lugng hang t6n kho clia nhitng du dn ¢t d& md bdn ti nhiing ndm trudc, riéng ngudn cung mdi
3431 tiép tuc vdng béng trén thi trusng.

+  Suc cdu thi trudng téing nhung khéng ddng ké, luong giao dich ghi nhdn tang 6% so véi cung ky,

nhung vén con khd khiém tén so véi giai doan trudc 2020.
+  Gid bdn so cdp khédng cé nhiéu bién déng va van duy tri 8 muc cao trudc dp luc chi phi déu vao.
Nhiéu chinh sdch chiét khdu thanh todn nhanh, &n han ng géc, 18i vay,.... tiép tuc dugc dp dung

-~ i ‘ -~ ‘ -~ ‘ o 18 réng r&i nham tang thanh khodn.
T1/2025 T2/2025 T3/2025 T4/2025 75/2025 +  Md&c du nganh du lich ghi nhén nhiing tin hiéu phuc héi tich cuc, tuy nhién thi trudng vén déi mét
® Ngudncung ® Tiéu thu v3i dp luc 18n vé thanh khodn va chua cé ddu hiéu phuc hdi trong ngén han.

Y-o-Y: So vdi cung ky ndm trudc
D&i vai logi hinh bdt dong sdén nghi dudng, DKRA Consulting thdng ké trén pham vi cd nudc
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Dién Bién Thi Trudng T5/2025 v

Bat Bong San Nghi Dudng
- Condotel

Ty trong ngudn cung so cdip theo khu vuc Gid bdn so céip theo khu vuc
Thi trudng so cdp Pvt: % Pvt: triéu Déng/m? (VAT)
Tyl

\i7] 3 tiéu thu
a 8 \ 3 188.7
Du dn

= Mién Trung

= Mién Nam

Nguén cung Tiéu thu Mién Bdc
4,554 .., 131 ...

Mién Bdc Mién Trung Mién Nam
& Giam 6% Y-o-Y & Giam 26% Y-o-Y

® Thdp nhdt ® Cao nhdt

Nguén cung va tiéu thu so cdp theo thdng

But: Cain « Ngudn cung tiép tuc ghi nhdn su sut gidm véi muc gidm khodng 6% so véi cung ky. Phén 16n nguén

cung dén tu lugng hang tén kho clia nhiing du dn cl, chiém 98% t8ng nguén cung cd nudc.
4,554
«  Suc cdu thi trusng ti€p tuc duy tri & muc thdp, lugng tiéu thu gidm 26% so vai cung ky, giao dich

phdn 16n tdp trung & nhiing du an cé phdp ly hodn thién véi muc gid ban dudi 3.5 ty Béng/cdn.

+  Khu vuc mién Trung va mién Nam tiép tuc gilr vai trd chi dao khi chiém khodng 86% téng nguén
cung so cdp.

+  Mdt bdng gid bdn so cdp duy tri 8n dinh. Nhiing chinh sdch cam két/chia sé Igi nhudn/doanh thu,
¢ ‘ ‘ ‘ hé trg 1&i sudt, &n han ng géc,... tiép tuc dugc dp dung nhdim gia téng thanh khodn.
T1/2025 T2/2025 T3/2025 T4/2025 T5/2025

+  Nhiing thdch thuc vé van dé phdp ly, hiéu qua khai thdc, niém tin cia nha ddu tu,.. van la rdo cdn

" Nguéneung = Tieu thy khién thj trusng chua thé héi phuc trong ngdn han.

Y-o-Y: So vdi cung ky ndm trudc
D& vai loai hinh bdt dong sén nghi dudng, DKRA Consulting thdng ké trén pham vi cd nudc
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DKRA GROUP - TAP DOAN DICH VU BAT DONG SAN

TOAN DIEN, CHUYEN SAU, BOI MOI.

DKRA Consulting - Thuong hiéu mdng dich vu

“Céu vang" - Thuong hiéu Quéc gia

Pon vi phan phéi Bdt dong sdn xudt sdc Viét Nam
H&i méi gisi Bat dong sdn Viét Nam (VARS)

2018, 2019, 2020, 2021, 2022 & 2024

Top 5 nha tu vén & phat trién kinh doanh
bdt déng sdan t&t nhét

Top 10 don vi phén phéi bdt déng sdn t&t nhét

Hiép hoi Béit dong sdn Viet Nam (VNREA)
& Tap chi dién ti bét dong san Viét Nam (Reatimes)
2019, 2020 & 2024

Nha phdn phéi Bét dong san
tiéu biéu

Tap chi Nhip cdu déu tu

& Hoi dbéng cdc chuyén gia uy tin
2017, 2018, 2019, 2020, 2021, 2022 & 2023

Top 5 cdng ty tu vdn & mdi gidi
Bat dong sdn Viét Nam uy tin
Vietnam Report

2019, 2020 & 2021

Don vi phén phdi Bdt dong san

t6t nhat Déng Nam A

Dot Property Southeast Asia Awards
2019 & 2020

Don vi tu véin phat trién du én

t8t nhdt Déng Nam A

Dot Property Southeast Asia Awards
2020

Don vi phdn phéi B4t déng sdn
T&t nhét Viét Nam

Dot Property Vietnam Awards
2019 & 2020

San giao dich xudt sdc nhét

Viét Nam

B& Xdy dung va Hiép hoi Bt déng san
Viét Nam (VNREA)

2018

Nghién ctu & Tu vdn phat trién thuéc DKRA Group

M: (+84) 0818213355
E: research@dkra.vn

Qua hon 13 n&dm hinh thanh va phat trién, DKRA Group hién cé 6 cong ty
thanh vién, 21 san giao dich véi hon 800 nhdn su hoat déng rong khép céc
khu vyc mién Nam va mién Trung.

Hé théng phan phdi
Bdt dong sdn
xuét sdc nhdt Viét Nam

Asia Pacific Property Awards
2021 - 2022
2022 - 2023
2023 - 2024
2024 - 2025

DKRA CONSULTING
CUNG CAP CAC DICH VU

Pon vj tu vdn dich vu
B4t dong sdn
xudt sdc Viéet Nam
Asia Pacific Property Awards
2021 - 2022
2022 - 2023
2023 - 2024
2024 - 2025

Don vj tu vdn tiép thj
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¢ Bdo cdo nghién cuu thi trudng dinh ky

e Tuvdn phdt trién du dn

e Tuvdn ti€p thi va bdn hang

e Thdm dinh gid bét ddéng sdn

¢ Cdc nghién cuu thj trudng chuyén biét

CONG TY CO PHAN DKRA GROUP

63 - 67 An biém, P.11, Q.5, TP. H6 Chi Minh

T: 0888 108899
W: www.dkra.vn




KHUYEN CAO

Ban bdo cdo nay dugc chudn bi véi muc dich la cung cdp
théng tin trong ndi bé DKRA Group va cho cdc déi tde, moi
quan hé cta DKRA Group. Théng tin trong bdo cdo nay dugc
bd phdn R&D - DKRA Group thu thdp tu cde ngudn khdc nhau
ma chung téi cho la ddng tin cdy. Tuy nhién DKRA Group sé
khéng chiu trdch nhiém vé nhiing théng tin ma ngudi cung cdp
hodc truyén dat, phdt tan cd tinh lam sai léch vi bdt ky muc dich
nado, qua do lam dnh hudng dén két qud théng ké phdn tich.
Doéng thdi, DKRA Group khéng chiju tréch nhiém phdp ly vé bat
ky tén thdt ndo truc tiép hodc gidn tiép phdt sinh tir viéc s
dung ndi dung bdo cdo nay.

Bdo cdo ndy thudc tai san cua DKRA Group. Moi su sao chép,
chuyén giao hodc tu'y stia chifa trong bdt ky trudng hop ndo
ma khéng cé su déng y ciia DKRA Group déu la trdi phdp lugt.




