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O1. TINH HINH KINH TE - XA HOI T5/2024

Chi s6 kinh té& %

4 B Vén dau tu nudc ngoai (FDI)

FDIldy ké 5 thang dau nam 2024 Téng von dau tu nudc ngoai dang ky vao Viét Nam tinh dén ngay 20/5/2024 bao gém:

Vén dang ky cdp maéi, von dang ky diéu chinh va gia tri gop vén, mua c6 phan clia nha

Ca nudc dat TP.HCM dat

11.07

ty USD

dau tu nudc ngoai dat gan 11.07 ty USD, tang 2.0% so véi cung ky nam trudc.

O m 95 Von dau tu truc ti€p nudc ngoai thuc hién tai Viét Nam 5 thang dau nam 2024 udéc dat
ty USD 8.25 ty USD, tang 7.8% so v&i cung ky nam trudce. Day la s6 von dau tu truc ti€p nude
ngoai thuc hién cao nhat cia nam thang dau nam trong 5 nam qua. Trong doé: Céng
4 Tang 2.0% Y-o-Y ¥ Giam 171% Y-o-Y nghiép ché bién, ché tao dat 6.5 ty USD, chiém 78.9% t6ng vén dau tu truc ti€p nudc

\_ ) ngoai thuc hién; hoat dong kinh doanh bat déng san dat 781.0 triéu USD, chiém 9.5%.

4 ) Chi sé gia tiéu dung (CPI)

CPlbinh quan 5 thang dau nam 2024 Ca nudc: Binh quan 5 thang dau nam 2024, CPI tang 4.03% so véi cung ky nam trudc.

Lam phat co bantang 2.78%, thap hon muc CPI binh quan chung (tdng 4.03%), chu yéu
do gialuong thuc, xang dau, dich vu gido duc vadich vuy té layéu té tac déng lam tang

4 03 % 3 24% CPInhung thuéc nhém hang dugc loai tri trong danh muc tinh lam phat co ban.
= | E

TP. HCM: Chi s6 gia tiéu dung binh quan 5 thang nam 2024 tang 3.24% so véi cung ky.

Canudc tang 1 TP.HCM tang

So vé6i cung ky nam truséc

Y-0-Y: So va&i cung ky nam trudc
Ngudn: GSO, PSO

Ban tin thj trudng bat déong san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2024 m



O1. TINH HINH KINH TE - XA HOI T5/2024

Chi s6 kinh té& %

VN-INDEX GIA VANG

Chot phién giao dich ngay 31/05 dat: Két thuc T5/2024, gia vang SJC mua vao - banra:
1,261.72 bPiém 83.0 - 87.0 triéu bong/luong
4 Tang 3.7% so véi phién dau thang 4 Tang 2.7% so véi thoi diém dau thang
Ngudn: HOSE Ngudn: Téng hop tir SJC

TY GIA USD/VND LAI SUAT
K&t thuc T5/2024, ghi nhan 1USD bang Ky han tién gui 12 thang dao dong & muc
25,474 bong 4.3% = 5.2% /nam
Khéng co nhiéu bién déng so véi thang trudc do 4 Tang 0.2 - 0.3 diém phan tram so véi T4/2024
Nguén: Ty gid ngan hang Vietcombank Nguén: Téng hop tir cac ngan hang

Ban tin thi trudng bat dong san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2024 m



O1. TINH HINH KINH TE - XA HOI T5/2024

Chinh sach - Phaply

—— [# ows5/2024

QUYET DINH

12/2024/QD-UBND

——« [# o3s5/2024

QUYET DINH
19/2024/@D-UBND

—— [# o6ss12024

QUYET PINH

20/2024/@b-UBND

Nguodn: Téng hop tuinternet, béo chi,...

Ngay 02/5/2024, UBND tinh Long An ban hanh Quyét
dinh 12/2024/QD-UBND vé viéc phan cédp phé duyét
mién, gidm tién si dung dat 6 d&i véi ngudi co cdng cach
mang trén dia ban tinh Long An. Quyét dinh cé hiéu luc tu
ngay 15/5/2024.

Ngay 03/5/2024, UBND tinh Bong Nai ban hanh Quyét
dinh 19/2024/@D-UBND Vé viéc ban hanh Quy ché phdi
hop trong céng tac quan ly nha nudc vé dang ky bién
phap bao dam bang quyén sir dung dat, tai san gén lién
vOi dat trén dia ban tinh Dong Nai. Quyét dinh cd hiéu luc
tungay 14/5/2024.

Ngay 06/5/2024, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyét
dinh 20/2024/QD-UBND vé viéc ban hanh don gia boi
thuong thiét hai thuc t€ vé nha, cong trinh xay dung dé
lam can cu tinh bdi thusng khi thu héi dat; ban nha thudc
s& hru nha nuéc cho ngudi dang thué trén dia ban tinh
Dong Nai. Quyét dinh co hiéu luc tirngay 17/5/2024.

—— [ 161512024

QUYET DINH

14/2024/QD-UBND

—— [ 17512024

QUYET DINH
23/2024/QD-UBND

[ 181512024

BAO CAO

413/BC-HDND-DT

Ngay 16/5/2024, UBND tinh Long An ban hanh Quyét dinh
14/2024/Qb-UBND vé viéc béai bd Quyét dinh sé
44/2020/QD-UBND ngay 30/10/2020 cua UBND tinh ban
hanh Quy ché phdi hop trong quan ly nha nuéc vé dang
ky th& chdp quyén sur dung dat, tai san gan lién voi dat
trén dia ban tinh Long An. Quyét dinh c6 hiéu luc tu ngay
28/5/2024.

Ngay 17/5/2024, UBND TP. HCM ban hanh Quyét dinh
23/2024/QD-UBND VE viéc stra d6i, bé sung mot s6 diéu
clia Quy dinh vé nhiém vu, quyén han thuc hién céac
chuong trinh, dy an dau tu céng ctia TP. HCM ban hanh
kém Quyét dinh s619/2021/Qb-UBND ngay 18/6/2021 cua
UBND Thanh phé. Quyét dinh cé hiéu luc thi hanh ké tu
ngay 27/5/2024.

Ngay 18/5/2024, HDND TP. HCM ban hanh Béo cao
413/BC-HDND-DT vé két qua khao sat D6 an diéu chinh
Quy hoach chung TP. HCM dén nam 2040, tdm nhin dén
nam 2060.

Ban tin thi trudng bat dong san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2024 m



O1. TINH HINH KINH TE - XA HOI T5/2024

Chinh sach - Phaply

—— [ 241512024

CHi THI 34/CT-TW

—— [ 27512024

NGHI QUYET
79/NQ-CP

——— [ 27512024

NGHI QUYET

80/NQ-CP

Nguodn: Téng hop tuinternet, béo chi,...

Ngay 24/5/2024, Ban Chap hanh Trung uong ban hanh
Chi thi 34/CT-TW vé viéc tang cudng su lanh dao cua
Dang daéi véi cong tac phat trién nha & xa hoi trong tinh
hinh mai.

Ngay 27/5/2024, Chinh phu ban hanh Nghi quyét
79/NQ-CP vé viéc dé nghi xay dung luat stra déi, bé sung
mot s6 diéu clia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha &
s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh Bat dong san sé
29/2023/QH15, Luat Céac t6 chuc tin dung s6
32/2024/QH15

Ngay 27/5/2024, Chinh phu ban hanh Nghi quyét
80/NQ-CP vé viéc dé nghij xay dung nghi quyét clia quéc
hoi vé thi diém thuc hién du an nha & thuong mai théng
quathoathuan vé nhan quyén stirdung dat hodc dang co
quyén suirdung dat ma dat dé khoéng phaila dat 6.

—— & 28/5/2024

CONG DIEN

54/CD-TTG

Ngay 28/5/2024, Chinh phu ban hanh Coéng dién
54/CD-TTg vé viéc tiép tuc phat huy tinh than trach nhiém
cao nhét, huy déng ca hé théng chinh tri dé day nhanh
ti€n do va hoan thanh giai phong mat bang cac céng
trinh, du an quan trong qudc gia, trong diém nganh giao
thong van tai dung ké hoach.

s B
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Ban tin thi trudng bat dong san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2024 m



O1. TINH HINH KINH TE - XA HOI T5/2024

Ha tang giao thong

Du an ha tang giao thong néi bat

tai TP. HCM & Vung phu can T5/2024

TP. HCM: Dé xuat mé rong ngay doan Long An: Khéi cong tuyén dudng
@ cao téc TP.HCM - Long Thanh 1én 10 @ Luong Hoa - Binh Chanh tong vén dau
lan xe. tu 1,250 ty Dong néi TP. HCM.

céng 2 du an giao thong trong diém
(Vanh dai 4 va cao té¢c TP.HCM - Thu
Dau Mot - Chon Thanh).

Metro B&n Thanh - Sudi Tién.

@ TP. HCM: Hoan thanh 2 cau di b két néi @ Binh Duong: Gap rut chuan bj khdi

Nguodn: Téng hop tuinternet, béo chi,...
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Ghi chu:
= Pudng hién hiru/ Nang cép
=== Pudng dang xay dung/Quy hoach

BR-VT
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02. DIEN BIEN THI TRUONG T5/2024

Phan khuc Dat nén %

o Ngudn cung méi Ty trong nguén cung mdi theo dia phuong Gia ban nguén cung mdi theo dia phuong
/‘ Dvt: % Dvt: trieu Déng/m?
- Duén 241 ..
=l 5% 1300 1400
= 01Dy an mdi ¥ Gidam 58% Y-o-Y m Binh Duong B
- Ulemeeenmobeniepiee TP. HCM
Tiéu thu mgi
vl Tylétiéu thy ' Binh Duong g 209
\’ (VA 2 e T
& Giam 99% Y-o-Y TP.HCM Binh Duong
Y-0-Y: So véi cung ky nam trusce. = Thadp nhat = Cao nhét

Nguén cung va tiéu thu méi theo thang « Ngudn cung va luong tiéu thu giam manh so véi cting ky, ghi nhan muc giam lan luct [a 58% va 99%.
Pvt:Nén

o e Ngudn cung maitap trung chu yéu tai BEn Cét - Binh Ducng véi ty trong chi€ém 95% t6ng cung thi truong.

o Mat gid so c&p khodng cé nhiéu bién ddng so véi lan mé ban truéc do. Cac chinh sach uu dai thanh toan vuot tién do, hd

tro ngan hang, cam k&t mua lai,... dugc cac chi dau tu dp dung nham kich cau thi trudng.

e Thitrudng gia thur cap duy tri xu huéng di ngang so véi thang truéc. Nndm céc san pham da hoan thién phap ly, mic dé

tao thi cao, két néi thuan tién vé khu vuc trung tdm,... thu hut dugc nhiéu su quan tam cua khach hang.

T1/2024 12/2024 13/2024 T4/2024 15/2024

m Ngudéncung = Tiéuthu

Ban tin thi trudng bat dong san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2024 m



02. DIEN BIEN THI TRUONG T5/2024

Phan khuc Can hé

in 06..

= 02 Duan mai

Nguén cung mdi

1,327 o=

4 Gap3.4lanY-o-Y

® 04 Giai doan md ban tiép theo

/]

NS¢

Y-0-Y: So vai cung ky nam trudc.

Tiéu thu mai

Ty lé tiéu thu

62% 817 ...

4 Gapbs.9lanY-o-Y

Nguén cung va tiéu thu méi theo thang

bvt: Can

11/2024

-
-
-
-
-
-
’ E//
T

12/2024 T13/2024 T4/2024 15/2024

m Ngudéncung = Tiéuthu

Ty trong nguén cung mdéi theo dia phuong
bvt: %

m TP.HCM
Binh Duong

Gia ban nguén cung mdéi theo dia phuong
Dvt: triéu Dong/m? (VAT)

493.0
TP.HCM Binh Duong

m Thap nhat = Cao nhat

e Ngudn cung mdi ghi nhan giam 17% so véi thang truéc nhung gép 3.4 lan so véi cung ky nam 2023.

e Ngudn cung méi tap trung tai TP. HCM, Binh Duong, cac tinh giap ranh khac khéng ghi nhan nguén cung maéi ma ban

trong thang.

e TP.HCM chi€ém 78% ngudn cung mdi dua ra thi truong trong thang, chu dao la cac san pham thudc phan khidc can hé

hang sang tai khu béng.

e Gidban so cép ghinhantang nhe, cac chu dau tuti€p tuc ap dung cac chinh sach chiét khau thanh toan nhanh, kéo gian

ky han thanh toan, qua tdng mé ban,... nham kich cau thj truéng.

e Vaiviéc moét s6 du an dang trong giai doan truyén thong, du kién ngudn cung méi trong Thang 6 hodc dau Quy 3 co thé

sé tang, tuy nhién kho cé nhing dét bién trong ngan han.

Ban tin thi trudng bat dong san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2024 m



02. DIEN BIEN THI TRUONG T5/2024

Phan khic Nha phé/Biét thu

EEE O 2 Nguén cung mdi
e 1 9 Can

= Tat ca déuthudc giai doan ¥ Giam 68% Y-o-Y
ma ban ti€p theo

Tiéu thu mai

vl Ty lé tiéu thu

& 16% 3 can

¥ Giam 40% Y-o-Y

Y-0-Y: So vai cung ky nam trudc.

Nguén cung va tiéu thu méi theo thang
bvt: Can

19
= B . 0 .

T1/2024 12/2024 T3/2024 T4/2024 15/2024

m Ngudéncung = Tiéuthu

Ty trong nguén cung mdi theo dia phuong Gia ban nguén cung mdéi theo dia phuong
bvt: % bvt: ty Déng/can (VAT)
68.3
m Dong Nai
» Binh Duong
Long An
17.2 123
3.3 -
bong Nai Binh Duong

m Thap nhat = Cao nhat

e Ngudn cung va lugng tiéu thu méi giam manh, ghi nhan muc gidm lan lugt la 68% va 40% so véi cung ky nam trudc.

e Duan ma ban mdi tap trung chu yéu tai Dong Nai, Binh Duong. Cac khu vuc con lai duy tri tinh trang khan hi€m nguén

cung mai.

e Matbang gia so cép duy tri xu huéng di ngang so véi lan mé ban truéc dé. Cac chinh sach: thanh toan 30% nhan nha, hd
tro ngan hang, uu dai cho khach hang thanh toan vuot tién do,... dugc chu dau tu ap dung nham kich cau thi trudng.

o Mat bang gia thir cdp khéong co nhiéu bién déng so véi dau nam, thanh khoan thi trudng tap trung & cac san pham dam

bao vé phap ly va tién do thi cong.

Ban tin thi trudng bat dong san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2024 m



02. DIEN BIEN THI TRUONG T5/2024

Bat dong san nghi duéng
- Biét thu nghi dudng

Nguén cung mdi

= 03... 90..

= 01Dy an mai 4 Tang9lanY-o-Y

= 02 Giai doan md ban ti€p theo

Tiéu thu mai

\irl Ty lé tiéu thu

& 26% 23

4 Tang22lanY-o-Y

Y-0-Y: So vaéi cung ky nam trudc.

Nguén cung va tiéu thu méi theo thang

bvt: Can
90

- Rl -

T1/2024 12/2024 13/2024 T4/2024 15/2024

m Ngudéncung = Tiéuthu

Daéi vailoai hinh bat déng san nghi duéng Phong R&D - DKRA Group théng ké trén pham vi ca nudéce.

Ty trong nguén cung méi theo mién
bvt: %

m MiénBac

® Mién Nam

Mién Bac
Mién Trung -

Gia ban nguén cung mdi theo mién
bvt: ty Déng/can (VAT)

36.9
1.9
5.2 5.8
Mién Bac Mién Nam

m Thap nhat = Cao nhat

e Ngudn cung ghi nhan tang so véi cung ky, tuy nhién van con ¢ muc th&p so véi giai doan truéc 2022 va tap trung chi yéu

tai khu vuc mién Bac va mién Nam.

e Suc cau thi trudng tuy tdng nhung khéng dang ké, giao dich tap trung chid yéu é nhém san pham co phéap ly hoan thién,

ti€n doé xay dung ré rang va cé muc gia dudi 10 ty Déng/can.

Mat bang gia ban so cdp khéng cé nhiéu bién déng ré nét so véi thang trude va van neo 6 muc cao. Nhitng chinh sach

cam két/chia sé loi nhuan/doanh thu, hé tro |&i suat, &n han no géc.,... tiép tuc dugc ap dung nham gia tang thanh khoan.

Vuéng méc phap ly khién nhiéu du an chua thé trién khai, trong khi luong hang tén kho gia tri cao khién thanh khoan gap

kho, bén canh dé niém tin cta nha dau tu chua khéi phuc ctng 1a nhirng nguyén nhan chinh khién thj trudng van con

nhiéu kho khan, thach thirec.

Ban tin thi trudng bat dong san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2024 n



Bat dong san nghi dudng I
- Nha ph6/Shophouse nghi dudng

e Thitrudng khong ghi nhan nguén cung maéi maé ban. Nhiéu du an lién tuc daoi thaoi gian trién khai ban hang gitra béi canh

kho khan nhu hién nay khi€én ngudn cung mdi han ché.

e Suc cau chung thitrusng duy tri & muc thap, lugng giao dich khiém tén va chd yéu tap trung 8 nhdm san pham sco cép, cé

phap ly hoan thién, tién d6 xay dung dam bao véi muic gia dudi 10 ty Bong/can.

Tiép tuc khong ghi nhan

e Gidbansocapkhoéngcdnhiéubién ddng, trong khi do thitrusng thi cap ghi nhan moét sé san phdm coé muc gia giam dén

nguon cung maéi maé ban

30% - 40% nhung van gap kho trong thanh khoan.

e SUc mua gidm manh, nguén cung mdi vang béng, vuéng mac phap ly,... da gay ra nhing tré ngai dang ké trong nhimng

thang dau nam 2024 khién thi trudng gan nhuroi vao chu ky “ngua déong kéo dai”.

Nguén cung va tiéu thu méi theo thang

bvt: Can
85

3 @)
. R e . .
T1/2024 T2/2024 T3/2024 T4/2024 T5/2024

m Ngudncung = Tiéuthu ——TlohaRA minh hoangy

Daéi vailoai hinh bat déng san nghi duéng Phong R&D - DKRA Group théng ké trén pham vi ca nudéce.

Ban tin thi trudng bat dong san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2024 n



02. DIEN BIEN THI TRUONG T5/2024
a7 A 2? 2? ~ \
at déng san nghi dudng I
- Condotel

» Nguén cung mai ghi nhan giam 76% so vai cung ky va tap trung cuc b tai khu vuc Mién Bac. Riéng mién Trung va mién

r it -h( 01 Mg nEURE el Nam ti€p tuc vang bong du an maéi mé ban.
T Iml: Dy an 34 Can o Nhiéu dyanvudng méc phap ly chua thé thao gé, bén canh dé nhiéu chd dau tu ciing lién tuc dsi thai gian trién khai ban
¥ Giam 76% Y-o-Y hang khi€n nguén cung dua ra thj truéng han ché.

= Thudbc giaidoan mé ban ti€p theo
e SUc cau chung thitruéng ¢ muc théap, luong tiéu thu chituong duong 7% so véi cung ky va tap trung é nhing san pham

co phap ly hoan thién véi muic gia ban dudi 3 ty Béong/can.
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S Tiéu thu mai )
\] Ty lé tiéu thu e Gidban sc cap khong cé nhiéu bién dong so véi thang trudc. Cac chinh sach uu déi, hd tro l4i suat, chiét khau thanh todn
\ 3% 1 Can nhanh,... van dugc ap dung réng rai.
¥ Giam 93% Y-o-Y o Nhing khdé khan vé phap ly, ngudn vén, niém tin ctia nha dau tu,... da anh huéng dén ngudn cung lan luong tiéu thu khién
Y-0-Y: So véi cung ky ném trude. thi trudng duy tri trang thai tram lang kéo dai va chua cé dau hiéu phuc héitrong ngan han.
‘ AT
Ngudn cung va tiéu thu méi theo thang 'r f rr II. I
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D&i voi loai hinh bat dong san nghi dudng Phong R&D - DKRA Group théng ké trén pham vi ca nudéc.

Ban tin thi trudng bat dong san nha ¢ TP. HCM & Vung phu can T5/2024 n



Qua hon 11 ndm hinh thanh va phat trién, DKRA Group hién cé 6 cong ty thanh vién,
21 san giao dich véi hon 800 nhan sy hoat dong rong khap cac khu vuc mién Nam

DKRA GROUP - TAP DOAN DICH VU BAT DONG SAN
TOAN DIEN, CHUYEN SAU, D61 MOL.

Don vi phan phéi Bat dong san
xuat sac Viét Nam

Ho6i maoi gidi Bat dong san Viét Nam
(VARS) 2018, 2019, 2020 & 2021

Don vi phan phéi Bat dong san :
t6t nhat Dong Nam A \
o | !
Dot Property Southeast Asia
Awards 2019 & 2020

Pon vituvan phat trién du an
tot nhat Dong Nam A

Dot Property Southeast Asia
Awards 2020

Don vi phan phéi Bat dong san
tot nhat Viét Nam

Dot Property Vietnam Awards
2019 & 2020

Top 10 san giao dich Bat dong san
tot nhat

Tap chi dién ta BDS Viét Nam
(Realtimes) 2019 & 2020

Top 5 céng ty tu van va moi gidi
Bat dong san Viét Nam uy tin
Viét Nam Report

2019 & 2020

Nha phan phéi Bat dong san

tiéu biéu

Nhip cau dau tuva Hoi déng

cac chuyén gia uy tin

2017,2018, 2019, 2020, 2021 & 2022

San giao dich xuat sac nhat
Viét Nam

Bo xay dung va Hoi Bat dong san
Viét Nam (VNREA) 2018

va mién Trung.

Hé théng phan phéi
Bat dong san
xuat sac nhat Viét Nam

Asia Pacific Property Awards
2021-2022
2022 -2023
2023 -2024

R&D - DKRA GROUP
CUNG CAP CAC DICH VU

M‘ T ‘.‘I\‘LW

Pon vi tuvan tiép thi

Pon vituvan dich vu
Bat dong san thuong mai Bat dong san

tot nhat Viét Nam tot nhat Viét Nam

Asia Pacific Property Awards Asia Pacific Property Awards

2021-2022 2021-2022
2022 -2023 2022 -2023
2023 -2024 2023 -2024

e Bao caonghién cuu thitrudng dinh ky
e Tuvanphattriénduan

e Tuvantiép thivabanhang

e Tham dinh gia bat déng san

e Cac nghién cuu thitruong chuyén biét

CONG TY C6 PHAN DKRA GROUP
63 - 67 An Diém, P.10, @.5, TP. H5 Chi Minh

PHONG NGHIEN CUU & PHAT TRIEN - DKRA GROUP

M: (+84) 0818213355
E: research@dkra.vn

T: 0888108899
W: www.dkra.vn




k¢

KHUYEN CAO

Ban bdo céo nay dugc chuén bj véi muc dich la cung cdp théng
tin trong n6i bé DKRA Group va cho cac déi tac, méi quan hé cta
DKRA Group. Théng tin trong bao cao nay dugc bd phan R&D -
DKRA Group thu thap tu cac nguén khac nhau ma chung téi cho
la dang tin cay. Tuy nhién DKRA Group sé khéng chiju trach nhiém
vé nhlng thdng tin ma ngusi cung cép hodc truyén dat, phat tan
cé tinh lam sai léch vi bat ky muc dich nao, qua doé lam anh huéng
dén két qua théng ké phan tich. Dong thai, DKRA Group khéng
chiutrach nhiém phap ly vé bét ky tén that nao truc ti€p hoac gian
ti€p phat sinh tu viéc st dung ndi dung bao céo nay.

Bao cao nay thudc tai san cua DKRA Group. Moi su sao chép,
chuyén giao hodc tuy stia chia trong bat ky truéng hop nao ma
khong co sudong y ctia DKRA Group déu la trai phap luat.




